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ABSZTRAKT: A hazai szuburbanizacié, mely a rendszervaltast kovetSen jelentésen at-
alakitotta a hazai varoskdrnyéki tereket és igy a budapesti agglomerécié telepiiléseit is,
az elmult évtized végére megtorpanni latszott. Ugy tlint, hogy a hazai szuburbanizécié
egy fontos szakasza lezarult. Az utébbi egy-két évben azonban a kiksltdzések szdma vj-
ra névekvd tendencidt mutat. Habdr a szuburbanizacié mostani dinamikdi még nem
l4tszanak biztosan, ezek a folyamatok mégis apropét adnak hatésainak elemzésére. A
szuburbanizicié egyik jellemzdje a lakdparkok elterjedése a térségben, melyet eddig
kevesen vizsgaltak. Jelen tanulmdny célja, hogy esettanulmény keretében mutassa be a
lakdpark-1étesitések kovetkezményeit egy adott telepiilés életében.

Az esettanulmény helyszine a budapesti agglomerdcié északnyugati dvezetében
elhelyezked§ Piliscsaba, amely jellemzéen magas térsadalmi stdtuszu kikoltszk cél-
pontja lett. A telepiilés a szuburbanizaciénak kdszénheti 2013-ban elnyert varosi rang-
jat és a teriiletén felépiilt ot, egymadstdl tipusban és torténetileg is igen kiilénbodzd
lakdparkjat. A telepiilésen két id6pontban, 2009-ben és 2016-ban végzett kvalitativ és
kvantitatfv adatfelvétel lehet&vé tette Piliscsaba és a kiilonbsz8 tipusokba sorolt lakd-
parkok kapcsolatdnak longitudinélis elemzését, kiemelve az egyes tipusok és az adott
lakd6vezet integraltsdgdnak sszefiiggéseit.
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ABSTRACT: After the change of the political system in 1989 and especially in the early 2000s,
suburbanisation had a huge transformational effect in the areas surrounding a city, especially in
the urban agglomeration of Budapest. Due to a declining economy and other changes, it seemed
to have receded by the end of the last decade. However, during the last one or two years, the
number of out-movers to the agglomeration has been on the rise again. Although the current
dynamics of suburbanisation are not yet apparent, these processes provide a new reason for
analysing its effects.

After taking stock of suburbanisation trends and the research history of residential parks
and gated communities, this study presents details of the selected settlement and an analysis of
its socio-economic structure. Piliscsaba, the object of the case study, is a town located in the
northwestern part of Budapest’s agglomeration which is also the residential region preferred by
high-income individuals. Due to suburbanisation, Piliscsaba received “city” rank in 2013. Five
residential parks were built there, representing approx. 20% of its population, and each coming
with a history of its own.

In the andlysis, three types of residential parks were identified: “closed” (gated
communities), “semi-closed” (separated from the city, but non-gated) and “open” residential
parks (non-separated and non-gated). They are: one gated community, two semi-closed, one open
residential park, and another, yet unfinished residential area.

The qualitative and quantitative data surveys conducted in Piliscsaba in 2009 and 2016
allow a longitudinal analysis of the relationship between the settlement and the five residential
communities. The unique characteristics of the settlement, the present economic and social
environment and the behaviour of local actors obviously influence how the effects of
suburbanization are variously perceived. In Piliscsaba investors were allowed to develop large
new residential areas without sufficient infrastructure. Furthermore, decision-makers were not
prepared for the fact that the integration of new residents proved to be difficult and were also
surprised by the changes to the image of the town. Their general experience was the result of
replacing a long-term strategy with the prospects of quick revenues.

In the case of Piliscsaba, the most important findings of suburbanisation literature were
ignored. After all, conscientious planning by local decision makers and central regulations are
necessary if a city is to benefit from population growth. Without a well thought-out strategy, the
effects of suburbanisation can be dramatic, leading to serious conflicts and severely impacting an
affected settlement.

Bevezetés

A szuburbanizacid, vagyis a ,,varosi népesség és tevékenység dekoncentricidja”
(Bajmdcy 2014, 7.) az utébbi 25 évben a budapesti agglomeraciét Magyarorszag
egyik legdinamikusabban véltozd teriiletévé tette (Gergely 2014), megvéltoztat-
va ezzel az érintett telepiilések életét és torténetét. A hazai szuburbaniziciéval
és a budapesti agglomeraciéra gyakorolt hatdsaival tanulmanyok sora foglalko-
zik szocioldgiai (Csanddi et al. 2010; Csanddi, Csizmady 2002; Izsdk 2003; Kovdcs
2001; Schuchmann 2013; Szirmai 2011a, 2011b), kézgazdasdgtani, politoldgiai
(Jankd, Komornoki 2008), kdzigazgatasi (Somlyddyné Pfeil 2011), telepiilésfold-
rajzi (Dévényi, Kovacs 1999), de még kdrnyezetvédelmi (Kiss 2005) szempontbdl is.
Vizsgélatdhoz aktualitdst adnak a kordbbi nagy kikoltézési hulldim vissza-
esése utdni szuburbanizacids trendek, melyek a folyamat Gjbéli élénkiilését jel-
zik (KSH 2017, 9.). A jelenlegi folyamatok szemléléséhez és esetleges alakitdsdhoz
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mar rendelkezéstinkre dllnak az elmult évtizedek tapasztalatai. Az egyik ilyen - ed-
dig csak részben vizsgdlt - tapasztalat a laképarkok elterjedése a térségben,
melyet tobben el8revetitettek (Dévényi, Kovdcs 1999, 53.), illetve szuburba-
nizdciéval kapcsolatos {rdsaikban emlitettek (Buzsik 2014; Gergely 2008;
Schuchmann 2013), ugyanakkor kézelebbrdl nem vizsgéltak. Jelen frdsomban
esettanulmany keretében tdrom fel a laképark mint a lakdhelyi szuburbanizacié
sordn népszerdvé valt 4j laké- és életforma terjedésének lehetséges kovetkez-
ményeit egy telepiilés életében.

A laképark fogalma, elterjedése és vizsgalatanak
elméleti hattere

A vérosok fejlédési folyamatait tekintve a lakdparkok terjedése kapcsolédhat a
reurbanizacids és a szuburbanizacids folyamatokhoz is. Mig el8bbi esetben a va-
rosokban épiil§ tobblakdsos épiiletegyiittesek, addig utdbbi esetében a szubur-
ban gy(ir(i tébbnyire csalddi hdzas beruhdzdsai jellemz8k (McKenzie 2003, 205.).
A hazai laképarkok megjelenése az 1990-es évekre tehet§, de a budapesti agglo-
meréciéban a masodik nagy kiksltozési hulldmmal, a 2000-es évek elején valt to-
megessé. A 2011-es népszamlds idején Pest megyében a lakdovezeti jelleg!
szerint laképarkba sorolt 11 525 lakds koziil 9472 lakds 2001 és 2011 kozott épiilt.
Pest megyében 2011-ben 10 891, a lakddvezeti jelleg szerint laképarkba sorolt
lakds a budapesti agglomeracié telepiiléseihez tartozott. Az agglomericié tele-
piilésein a 2001 és 2011 kozott épiilt Ssszes lakds 14,7%-a tartozik a lakdparki la-
kasok kézé (KSH 2007, 2014a, 2014b.).

A laképarkokkal kapcsolatos hazai szakirodalomban tdrsadalomfoldrajzi (Béres
2002; Hegediis 2011; Puskds 2002), kdzgazdasdgtani-politoldgiai (Cséfalvay 2008,
2010a, 2010b) épitészeti, varosrendezési (Schneller 2012; Vadmos 2003) és varosszo-
cioldgiai (Csanddi et al. 2010; Csizmady 2008) szempontokbdl késziiltek vizsgalatok.
A szuburbanizacidrdl sz4lé tanulmanyokban mar az 1990-es évek végén hangsi-
lyoztdk a térsadalmi kiildnbségek varhaté ndvekedését (Dévényi, Kovacs 1999, 53.).
Gergely Julia a budapesti agglomeracidba koltz8k beilleszkedési nehézségeit tar-
gyald 2008-as frasdban sorra veszi mindazokat a laképarkokkal kapcsolatos problé-
makat, melyek a nemzetkdzi szocioldgiai irodalomban is megjelennek. A gazdasagi
szempontbdl szdmos elénnyel rendelkez8 laképarkok? ugyanis szocioldgiai, polito-
18giai és varosszocioldgiai, de sokszor épitészeti szempontbdl is erds kritika targyai:

- Erdsitik a szegregacids hatdsokat azzal, hogy a laképarkokba egyszerre
és nagy szdmban érkeznek Uj beksltoz8k, akik tobbnyire a teleptilés kiil-
sé teriiletein telepszerien, elszigetelve élnek.

- Lakéik sok esetben szegregéacidra térekednek, kevés a kapcsolatuk a te-
lepiiléssel, tovabbra is a févarosba jarnak dolgozni, tanulni, vsarolni és
szérakozni.
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- A laképark aktudlis divatot kovetd kialakitdsa és az ott él6k életmddja
nem illeszkedik a telepiilés hagyomanyaiba, megtéri a telepiilés arcula-
tat, identitdsat.

- Szdmos kiilfsldi kritikdval egybecseng Gergely Julia megallapitdsa, mi-
szerint a lakdparkok ,tulajdonképpen a tehetésebb kozép- és felsébb
osztalyok szegregicibjanak tipikus térbeli megnyilvdnuldsai” (Gergely
2008, 211.). Ezek a csoportok a laképarkokban maguk prébéljdk megte-
remteni az igényeiknek megfeleld életmddot, létrehozva sajat maganla-
kéhelyi korményzati struktdrdikat (Scott 1994).

Mindezek a kritikdk elsésorban azokrdl a lakdparkokrdl szdlnak, melyek
megfelelnek a nemzetkozileg elfogadott, nagyjabdl egységes fogalmi keretnek,
mely szerint a laképark olyan lak6vezet, ,,amely rendelkezik:

- a lakétertiletre vald belépés korlatozasdnak és kontrolljanak valamilyen

eszkozével,

- valamilyen kdz3sségi és kozosen haszndlt tulajdonnal, kézsen igénybe
vett szolgaltatdsokkal, és ezek hasznélati jogat az egyéni lakdstulajdonnal
kombindlja, illetve

- a lakastulajdonosok kdzétt - szerzédéses alapon - létrejott kdzdsségi
dnigazgatds valamilyen forméjdval, szervezetével.” (Cséfalvay 2008, 13.)

Magyarorszagon ugyanakkor a laképarkfogalomnak nem egységes a krité-
riumrendszere. Mig a hazai tudomdnyos irdsok jérészt elfogadjék a nemzetkozi
definicidt, a Kdzponti Statisztikai Hivatal adatfelvételei méar egészen mds
fogalomkészlettel dolgoznak, nem is beszélve a hétkdznapi és hirdetésekben
szerepl megnevezésekrdl. A laképarkok vizsgalatakor - amelyre eddig az agg-
lomeracidban kevés példa volt - érdemes figyelembe venni a laképarknak ne-
vezett beruhdzasok kozotti kiilonbségeket és vizsgdlni mindazokat az ingatlan-
csoportokat, melyeket az dnkormdnyzatok, illetve a befektet8k laképarknak
hivnak. Anndl is inkdbb, hiszen a - Gergely Julia tanulmanyabdl idézett - kriti-
kak ezekre a lakdovezetekre is igazak vagy igazak lehetnek.

Esettanulményomban a lakdparkokat zart-nyilt kontinuum mentén helye-
zem el aszerint, hogy mennyiben felelnek meg a zirt laképark fentebb ismer-
tetett - nemzetkdzi meghatdrozdsban lefektetett - feltételrendszerének. Ez
alapjan a laképarkok harom f8 csoportjat kiilonitem el: zart, félig zart és nyilt
lakparkok (Koltay 2010), melyek ilyen médon 8sszehasonlithatévé valnak.

- A zdrt lakdparkok csoportjdba a nemzetkdzi kritériumrendszernek teljes
mértékben megfeleld, fallal vagy keritéssel is koriilvett laképarkok
tartoznak.

- A félig zdrt lakdparkok csoportjaba azon beruhdzdsokat sorolom, melyek te-
rlletileg elkiilniilnek a telepiiléstdl, de nincsenek keritéssel, fallal koriilvé-
ve. Elvileg barki szabadon sétalhat a jellemz&en 6nkormdanyzati tulajdonban
1év8 kozteriileteiken, de a belépdket valamilyen mddon, pl. térfigyels ka-
merdaval ellendrzik. A legtsbbjiik nydjt bizonyos mértéki szolgéltatisokat is
a lakdk szdmdra, akik tobbnyire kozos tulajdonnal is rendelkeznek.
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- A teljesen nyilt lakdparkok valéjdban csak neviikben laképarkok, szerves
részei az adott telepiilésnek, és attdl egydltaldn nem kiiloniilnek el. A
belépést nem korlatozzak, és jellemzden sajat belsd szolgaltatdsokkal
sem rendelkeznek.

A szuburbanizicid és a kdvetkezményeként megjelend laképarkok - tipu-
suktdl fliggetlentil - megviéltoztatjdk az érintett telepiilések arculatét, hétkoz-
napi életét és tdrsadalmat. Vannak olyan egységes hatdsok, melyeket a
telepiilések nem keriilhetnek el (megndvekedett népességszdm, ndvekvd be-
vételek, varosiasodds, ugyanakkor integracids nehézségek, infrastrukturdlis ki-
hivasok stb.). Mdsfel8l szdmos tanulmény bizonyitja, hogy ezeket a hatdsokat
erdsen befolyédsoljék a telepiilések adottsdgai és a helyi szereplSk viselkedése.
Ezért esettanulmdnyom célja, hogy egy konkrét, laképarkokkal is rendelkez8
szuburbén telepiilés, Piliscsaba példdjan mutassam be az altalanos és a sajato-
san helyi hatdsokat és kovetkezményeket. Munkdm?® a szuburbaniziciés hatéso-
kon beliil kifejezetten a lakparkokra koncentrdl, longitudindlisan elemezve a
kiilonbsz8 tipusd lakdparkok piliscsabai torténetét és telepiilésen beliili tarsa-
dalmi-politikai kapcsolataik alakul4sat.

Az esettanulmany

Piliscsaba szuburbanizicids szempontbdl a kiemelt északnyugati agglomeracids
Ovezethez tartozd telepiilés. Természeti adottsdgainak és a kozlekedési feltéte-
leknek (10-es tt, Esztergom-Budapest-vasitvonal) kdszénhet8en mér a rend-
szervaltas eltt is vonzotta a bekoltoz8ket, akiknek a szdma az 1990-es években
a lakdsprivatizacié altal is lendiiletet kapd hazai szuburbaniziciéval folyamato-
san ndtt. (Az dvezet lakénépessége 1990-ben 566 861 {6 volt, mely 2016-ra elérte
a 826 164 f8t - KSH STADAT.) 1995-ben, Pilisjszfalu 6néll$ telepiiléssé valt, az
ekkor 4948 &t szamlalé Piliscsaba lakossdga 2010-re elérte a 8074 f6t, 2017-ben
pedig - némi visszaesés utdn - 8097 {8s lakénépességgel rendelkezett (nyilvan-
tarto.hu 2010). Népességének ndvekedése mindvégig kvette a teljes agglome-
raciéra jellemz8 szuburbanizicids trendeket. A lakdhelyi szuburbanizaciét,
mely tehat elérte Piliscsabét is, el8segitette
- a gazdasagi véltozds: a kordbbi koncentrdlt nagyipar stlya jelent8sen
csokkent;
- avdrosi szolgaltatdsok és munkahelyek dekoncentracidja;
- az infrastrukturélis véltozas (pl. megfelel§ Gthalézat, a gépkocsihaszn4-
lat elterjedése);
- atamogatd politika;
- térsadalmi szempontbdl a csalddi élet kozéppontba kertiilése, a tarsadal-
mi rétegek szegregdlédésa (Fishman 1987), az amerikai mintat példaként
allité divat (Dézert, Metton, Steinberg 1991), valamint egy olyan széles
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tarsadalmi réteg létrejotte, amely akarta és tudta a szuburban életformé-
val jaré tobbletksltségeket (pl. haztartdsonként egy-két autd fenntartdsa)
véllalni. A szuburbanizicié Nyugat-Eurépdban és Eszak-Amerikdban is
tipikusan a kozép- és a fels§ kozéposztilyhoz kapcsolhaté folyamat
(Schuchmann 2013).

A budapesti agglomeracién beliil a tehet8sebb rétegek elsGsorban az észak-
nyugati agglomerécids dvezetet valasztottdk kikoltozésiik célpontjaul (Csanddi,
Csizmady 2002; Gergely 2008, 207.). Ez az dvezet egyrészt a foglalkozdsi helyzet
szempontjdbdl magasabb stituszd, mint a mésik két agglomerdcids dvezet, més-
részt az ide koltozék kozott az iskolai végzettség szempontjabdl emelkedd statu-
szi népesség sokkal nagyobb ardnyban van jelen, és a f6vérosi atlagnal is
dinamikusabb térsadalmi réteghez tartozik (Csanddi, Csizmady 2002, 42.). Ezért az
északnyugati agglomerdcids 6vezet falvai rohamosan vdrosiasodtak (Gergely
2008, 208.), Piliscsaba 2013-ban nyerte el a vdrosi rangot.

Az Ovezet sajatossdgain tul Piliscsaba specidlis tarsadalmi helyzetéhez
hozzajarul a vallasi és nemzetiségi szempontbdl vegyes népesség-osszetétel, il-
letve Klotildliget telepiilésrész sajatossdga, mely az 1900-as évek elejétdl értel-
miségi, magas statuszd csoportok nyaralé-, majd lakdéhelye. Az intézményi
szuburbanizacié kivételes példajaként itt miikddik 1994 éta a Pdzmény Péter
Katolikus Egyetem bdlcsészkara is, mely valdszindsitheten szintén hozzajarult
a teleptilés tarsadalmanak alakuldséhoz, illetve bevételi forrast, munkahelyeket
és kulturdlis programbdviilést jelentett a telepiilés szdmadra. Figyelemre méltd,
hogy éppen a szuburbanizicié megtorpandsa idején az egyetem is csdkkentette
a piliscsabai campuson végzett oktatdi tevékenységét.

A legutdbbi népszamldlds adatai szerint Piliscsabdn 2011-ben 100 foglal-
koztatottra 35,1 f§ vezetd, értelmiségi foglalkoztatott és 24,1 {8 egyéb szellemi
foglalkoztatott jutott, ami magasabb Pest megye és a Pilisvordsvari jards atla-
ganal. Az itt él8k atlagjovedelme is kiemelkedd. A telepiilésen jelentds szdmban
élnek magasan kvalifikdlt csoportok, ugyanakkor vannak olyan telepiilésré-
szek, ahol az alacsonyabb stdtuszi csoportok koncentrdlédnak (1. tdblazat).

A szuburbanizacié tehat egy eleve vegyes lakossagt, magas tarsadalmi sta-
tuszd csoportok 4ltal is lakott telepiilésre hozott az 1990-es évek kozepétdl
nagyszamu uj, jorészt kdzép- és felsd kozéposztalyhoz tartozd betelepiilst, koz-
tiik sok kisgyermekes csalddot, akiknek jérészt tombszerd letelepedése tovabb
novelte a tirsadalmilag és térben is elkiiloniild részekbdl allé teleptilés torede-
zettségét.

A telepiilési dnkorményzat mindezekhez a folyamatokhoz véltozé médon
allt hozza. DSvényi Zoltdn és szerzGtarsainak tanulménya az ,,enyhén tdmoga-
t6” onkormanyzatok csoportjdba sorolja a mindenkori piliscsabai dnkormény-
zatot, mivel a beruhdzdsokban nem vett részt, de bevételeinek ndvekedését
remélve, kiildndsen az els§ id8szakban, a belteriiletbe vondsokkal tdmogatta
azok megvaldsuldsat (Dovényi, Kok, Kovacs 1998). Szabd Julianna (2003) azt
hangsilyozza, hogy az 1990-es években alapvetden a , teljes profilvéltds” stra-
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1. tablazat: Lakossdgi és intézményi adatok
Residential and institutional data

Mutaték Piliscsaba  Pilisvérosvdri  Pest megye
jdrds
Szja-addalapot képez8 jovedelem egy addfizetdre (2013) 2 643 600 Ft 2525600 Ft 2 184 300 Ft
Szja-addalapot képezd jovedelem egy édllandé lakosra 1070300 Ft 1080400Ft 940500 Ft
(2013)
Ezer lakosra jut6 adéz6k szdma (2013) 404,9 f8 427,818 430,6 f8
Foglalkoztatottak a lakénépesség szdzalékdban (2011) 37,8% 41,2% 41,1%
100 foglalkoztatottra jutd vezetd, értelmiségiként foglal- 35,18 30,7 f8 21,818
koztatott (2011)
100 foglalkoztatottra jutd eltartott (2011) 90 8 7118 65,8 6
100 foglalkoztatottra jutd inaktiv (2011) 61,8 f8 60,7 f8 65,1 f8
100 foglalkoztatottra juté munkanélkiili (2011) 12,78 11,18 12,5 f8
100 6vodai férdhelyre beirt gyerek (2013/2014) 104,2 {8 93,8 f8 91,28
Ovodas gyerek ezer lakosra (2013/2014) 40,5 f8 36,2 f8 38,2 8
Altalanos iskolds ezer lakosra (2013/2014) 64,7 f8 74,2 f8 818
Gimnazista ezer lakosra (2013/2014) 41,8 8 16,5 f8 13,8 f8
Miik6dé véllalkozésok szdma ezer lakosra (2012) 77,1 84,7 69,2
Civil szervezetek szdma ezer lakosra (2012) 10,3 5,9 51

Adatok forrdsa: KSH: Interaktiv térképek.

tégidja ment végbe az dnkormanyzat célkitlizéseiben, vagyis nyitottak lettek a
szuburbanizacié okozta népességnidvekedésre, amelyben a fejlédés lehetéségét
l4ttak. Ugyanakkor a megvaldsitas inkdbb a ,laissez faire” stratégidhoz 4llt ko-
zelebb. Politikdjuk fontos szempontja a telepiilés bevételeinek novelése volt,
amelyet a belteriiletek b8vitésétdl, parcelldzdsokbdl szdrmazd egyszeri nagy és
az Ujonnan bekdltsz8k addjanak késébbi bevételeitsl reméltek. A telekeladdso-
kat azonban az dnkorményzat - a szakirodalmakbdl lathatéan nem egyedi mé-
don - meggondolatlanul, hosszabb tava tervezés nélkiil, a befektet8knek
kedvez8 szerz8dési feltételekkel valdsitotta meg.* Ez a mai kdzbeszédnek is tar-
gya és a mai napig hatéssal van a telepiilés politikdjara, lehetSségeire. Az ingat-
lanok eladdsdbdl szdrmazd bevételek nem fedezték a megndvekedett
infrastrukturdlis sziikségleteket. Piliscsaba szociélis térképe (Bass 2016) alapjan
a mai napig probléma a szennyvizelvezetés, az utak allapota, a kevés 6vodai és
iskolai féréhely és a tulterhelt orvosi ellatds. Az Gjonnan bekdltdz6k egy része
megtartotta kordbbi lakcimét, igy az utdnuk jaré bevételek hidnyoznak a tele-
ptilés kasszdjabdl, mikdzben a szolgaltatdsokat &k is tbbnyire helyben veszik
igénybe. A folyamatokat éles politikai konfliktusok kisérték, melyek a laképark-
épitések novekedésével, majd a betelepiilSk helyi kozéletben vald részvételével
a 2000-es években cstcsosodtak ki. 2002-ben egyesiileti kezdeményezésre nép-
szavazdst tartottak a tovabbi belteriiletbe vondsok leéllitdsira, mely érvényes
eredményt nem hozott, de a vitdk mutattak a konfliktus mélyiilését. A 2002-t6l
megviélasztott testilet a kordbbi belteriiletbe vondsokat hibas 1épésnek tartotta,
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1. dbra Piliscsaba telepiilésrészei
Neighbourhoods of Piliscsaba

PILISCSABA

Forrds: piliscsaba.hu 2009.

és radikdlisan mds irdnyba prébdlta terelni a folyamatokat. A befekteték csédbe
menetele és hibdi miatt nehéz helyzetbe kertilt laképarki lakék és az altaluk
alapitott egyesiiletek is konfliktusba keriiltek az 6nkormdnyzati testiilettel,
mely csucspontjdhoz a Magdolna-volgy laképark 6néllé teleptiléssé valdsi ki-
sérletével jutott. A késdébbi testiiletekben - melyek megvalasztdsdban mar je-
lent8s szerepet jatszottak az Ujonnan bekoltdzott valasztépolgarok, koztik a
lakSparkok lakossaga, maguk kozil is képviselSket vélasztva - konszolidaltabb
viszonyok alakultak ki. A jelenlegi testiilet és a polgdrmester célja a kordbban
elmaradt fejlesztések megvaldsitdsa, a kiilonbozé telepiilésrészek integréldsa és
egységesebb kozosség kialakitdsa, ami nem kénnyd feladat. Az id6kozben va-
rossa vald telepiilés ugyanis nemcsak fizikailag szabdalt, hanem tarsadalmilag
és politikailag is elkiiloniilt részekre oszlik.

Piliscsaba magas statuszu lakossaga - Klotildliget mellett - az intenziv né-
pességnovekedés idbszakdban 1étrejott lakdparkokban koncentrdlédik, melyek
a teleptiléskozponttdl elkiiloniilve helyezkednek el (1. dbra). Az 1995 és 2011
kozotti lakossdgnovekedés (2990 8) kozel 46%-a (1361 f6) a telepiilés leginten-
zivebb ndvekedési iddszakaban, 2000 és 2010 kdzott épiilt lakdparkokban talélt
lakéhelyet. Becsiilt ardnyuk a telepiilés Osszes lakossdgan belill jelenleg 20%
(pontos adatot igen nehéz mondani, mivel sok, életvitelszer(ien Piliscsabén é18
lakénak nem itt van az dllandé lakcime), mely 6t laképark kozott oszlik meg.
Tipusukat tekintve az eléz8ekben leirt mindhdrom tipusra van példa, és a
laképarkok méret szempontjabdl is széles skdldn mozognak (2. téblazat).
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2. tablazat: A piliscsabai laképarkok legfontosabb jellemzdi
The most important features of the gated communities in Piliscsaba

Lakdpark Alomvélgy Csabagydngye Magdolna-vélgy — Garancstetd- Fényesliget
Garancsliget
Létesités éve 1998 koriil 1999 1999-2001 2000-2001 2002 koriil
Tipus nincs kész félig zart zart félig zart nyitott
Lakasok szdma 14 40 336 121 na.
(2011)
Lakdk szdma 46 81 861 374 na.
(2011)
Kozlekedés gépkocsi gépkocsi vonat, busz, gépkocsi vonat, busz,
gépkocsi gépkocsi
Civil szervezet nincs egyesiilet egyesiilet és  egyesiilet nincs
nonprofit kft.

A nemzetkdzi lakdpark-definiciénak legjobban megfeleld, a zart laképarkok
csoportjdba tartozé Magdolna-volgy a 10-es ut mellett fekszik, teriiletileg elkii-
léniilve, keritéssel elvalasztva a telepiiléstSl. Tertiletét 1999-ben parcelldztak fel.
2001-ben kezd8ddtt meg a csalddi és tarsashdzak épitése. Ez a legnagyobb laké-
park a telepiilésen, a 2011-es népszamlalds idején 336 lakdsban 861 f6 élt (ksh.hu
2017), a 2000 utdn Piliscsabdra érkezék kb. 30%-a koltozott ide (Bass 2016, 9.).
Piliscsaba telepiilésrészei kiziil Magdolna-vélgy a legelitebb lakdovezet: itt talal-
hatbak a legnagyobb teriilet(i lakdsok (dtlagosan 156,8 nm, 4 szoba), itt a legma-
gasabb egy f8re juté jovedelem (4tlagosan 296 653 Ft), mely jéval meghaladja a
tobbi telepiilésrészen lakdk értékét. Lakdinak 77,4%-a anyagi gondok nélkiil él.
Feliilreprezentéltak kozottik a fiatalok és a gyerekek, az 4tlagéletkor a legala-
csonyabb a telepiilésrészek koziil (31,8 év 2016-ban), 65 évnél idésebb ember
nem élt itt 2016-ban (Bass 2016, 7.). A 2016-o0s adatok alapjn a 15 éves és id8sebb
lakossdg 74,5%-a rendelkezik felséfokd végzettséggel, mig 18,9%-uk legmagasabb
iskolai végzettsége az érettségi. A lakdpark jellemzdje a szép, gondozott termé-
szeti és épitett kdrnyezet, a biztonsdg, ugyanakkor a hétkdznapi élethez sziiksé-
ges szolgéltatdsok szinte teljesen hidnyoznak. Elelmiszerbolt, orvosi rendeld,
dvoda, iskola legkozelebb a telepiiléskézpontban érhetd el. Kozlekedési szem-
pontbdl elénye, hogy kapuja el6tt 4ll meg a tdvolsdgi busz és sajat vasati megal-
l6val is rendelkezik a legutdbbi vasitfeldjitds 6ta, ugyanakkor a telepiilés-
kdzpontba gyalogosan nehézkes az eljutas. Az itt €16k munkahely szempontjabdl
er8sen kotédnek a févaroshoz, az aktiv keresék 60,9%-a Budapesten dolgozik.
Gyermekeik 89,1%-a mds telepiilésen jar iskoldba (Bass 2016, 26.)

A laképark infrastruktirdjt és a kozos szolgéltatdsokat (porta, gondnok,
karbantartds stb.) a Magdolna-volgyi Lakdk Egyesiiletének tulajdondban 1évd
Magdolna-volgy Nonprofit Kft. tartja fenn.

A telepiilés tobbi lakdparkja, Garancstetd, Csabagydngye, Fényesliget és
Alomvélgy jéval kisebb Magdolna-volgynél, lakossdguk &sszesen kb. 1000 f8
(Bass 2016). A 2000 utdn Piliscsabdra koltozéttek 22%-a él ezekben a lakdpar-
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kokban, melyekre szintén jellemz§ a fiatalok és kisgyermekes csalddok magas
ardnya (az atlagéletkor 35,9 év volt 2016-ban). Az itt é18 lakossdg tobb széllal
kotddik a teleptiléshez, az aktiv keres6k 50%-a helyben dolgozik, és a helyi isko-
14ba jar az itt é18 iskoldsok 73%-a (Bass 2016).

A telepiilésrészek koziil, a félig zart laképarkok csoportjdba sorolom Csa-
bagydngye és Garancstetd laképarkokat (2. tdbldzat). Csabagydngye laképark
1999-ben jott létre, vonzd természeti kornyezetben, de a teleptilés kdzpontja-
hoz viszonylag kozel. Mivel csak egy meredek autéut vezet fel a domb tetején
1év4 kb. 40 ingatlanhoz, megkozelitése nehézkes, a tomegkdzlekedés nehezen
érhetd el. A 2011-es népszamlélas idején 81 f4 élt itt, akik koziil a diplomédsok
ardnya a 15 éves és id8sebb lakossagon beliil 66% volt. A laképarkok koziil itt él
a legid3sebb korosztaly. 2005 éta miksdd egyesiiletiik elsédleges célja a laké-
kdrnyezet védelme és fejlesztése, valamint k6zosségi programok szervezése.

A szintén a 2000-es év kdrnyékén felparcelldzott és kdzmiivesitett Garancs-
tetd-Garancsliget laképark nagységat tekintve az el6z8 két lakdparkhoz képest
kdzepesnek mondhatd. A népszamlalds idején a 121 lakdsban €18 374 {8 gyonyo-
rii természeti kornyezetben, ugyanakkor a véroskdzponttdl tavol, csak gépko-
csival megkdzelithetd teleptilésrészben lakik. Jellemz8en kisgyermekes csald-
dok vélasztottdk lakShelyiil ezt a lakdparkot. A 15 éves vagy anndl idésebbek
48%-a rendelkezett diplomdval és 35%-a érettségivel 2011-ben. Az itt él6k ko-
z3ssége 2006 Ota ugyancsak egyestiletet miikddtet a lakdk érdekeinek védelmé-
re, a lakSpark fejlesztésére és a kozosség épitésére.

A negyedik és 6todik lakdpark (Alomvélgy és Fényesliget) az el6z8 hérom-
tél jelentds mértékben eltér. A telepiilés hazaitdl tdvolabb, kiilteriileten helyez-
kedik el az Alomvélgy laképark minddssze 14 lakdegysége (2011-es adat). A hozza
tartozd 100 telek felparcelldzdsa az 1990-es évek végén kezd8dott, de a befekte-
t8 nem fejezte be a projektet, a teriilet kiilteriilet maradst, fejlesztése ledllt, csak
az utdbbi egy-két évben kindljék egyre nagyobb szdmban és magasabb 4ron a
telkeket. A 2011-es népszamlélas idején 46 {8 élt itt, akikrdl azonban tovabbi
adatok nem allnak rendelkezésre. Habar a felépilt ingatlanok legtdbbje impo-
zans kivitelezés(, a teriilet Gsszességében rendezetlen, szolgéltatdsok és tomeg-
kozlekedés csak a vdros teriiletén érhetSk el. A teriilet fejlesztésének elején
létrehozott kézmiitarsasdg - célja elérése utdn - érdektelenség miatt elhalt, ko-
z8sségi szervezet azdta sem alakult.

Az 6todik, legfiatalabb lakdpark Fényesliget, melyet 2002-ben kezdtek épi-
teni a varos hatdrain beliil, a PAzmdny Péter Katolikus Egyetem és Klotildliget
kozotti telepiilésrészen. Nagyrészt néhdny lakdsos tarsashazak alkotjak. Mivel
a telepiiléssel teljesen Gsszendtt, sajat szolgaltatdsokkal és kozosségi tulajdon-
nal csak az egyes tdrsashdzak rendelkeznek, Fényesligetet a teljesen nyilt la-
képarkok csoportjdba sorolom. Lakossdgardl annyit lehet tudni, hogy sok
lakds egyetemistdk 4ltal lakott bérlemény. Civil szervezettel nem rendelkezik.

A piliscsabai lakparkok kozos tulajdonsdga (Fényesliget kivételével) a te-
lepiilést8l vald teriileti elkiilontiltség, jelent8sen megnehezitve az itt él8k be-
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kapcsolddasét a telepiilés életébe. A lakétdmbokben é16 j lakossag jelentds ré-
szét munkdja és életvitele tovabbra is a févaroshoz kéti, a laképarkok napkdz-
ben szinte kihaltak. Minimalis az igény a tdrsadalmi integracidra, kiilongsen a
legzértabb Magdolna-vilgy esetében.

A civil szervezettel rendelkezd hdrom - nemzetkdzi értelemben is lakd-
parknak nevezhetd - ingatlancsoport tovabbi kozos jellemzdje, hogy szerveze-
teiket kényszer(i okokbdl hoztk létre. Magdolna-vilgy és Garancstet esetében
a lakdparkot parcelldzé befektetd 2004-ben cs6dbe ment, majd , eltint”. Az uté-
na maradt tisztdzatlan jogi helyzetek és tulajdonviszonyok a mindennapi életet
is megnehezitették. Magdolna-vélgy fenntarté nélkiil maradt, Garancstetd ma-
ganutjai a rossz kivitelezés kovetkeztében tobb helyen beszakadtak, és nem
volt, aki megjavitsa azokat. Ezért kozds érdekeik érvényesitésére a lakdk egye-
stileteket hoztak 1étre, Magdolna-vélgyben 2004-ben, Garancstetén pedig 2006-
ban. Csabagydngye lakéinak egyesiilete 2005-ben szintén érdekvédelmi céllal
jott 1étre, a kozeliikben tervezett MOL-gdzvezeték nyomvonaldnak megvéltoz-
tatdsara. Mindhdrom szervezet kezdettdl fogva az 6nkormanyzattal szemben is
képviselte a lakék érdekeit. Magdolna-volgy esetében az érdekérvényesitd
szandék Gsszelitkozésbe keriilt az akkori dnkormdnyzati testiilettel, és olyan
éles konfliktussd fajult, hogy 2006-ban ez a zart laképark 6nallé telepiiléssé
akart valni. Az ligy 2007-ben a koztdrsasdgi elndkig jutott, aki végiil nem jarult
hozza az elszakaddshoz. Ugyanakkor maés teriileteken jelentds eredményeket
ért el a Magdolna-volgy Egyestilet, amely folyamatosan erdsitette a kdzdsségi
tevékenységet, hasonléan a mdsik két lakdparki szervezethez (pl. virdgositds,
jatszotér-kialakitds, levelezdlistdk lizemeltetése, kozdsségi programok szerve-
zése). A lakdparkok viszonya a kés6bbi dnkormdnyzati testiiletekkel egyre in-
kabb konszolidalédott, bizonyos kérdésekben kifejezetten egylittm(iksds lett.

A lakdparki lakdk integracidja, ha lassan is, de megindult: a lakdk aktivabb
csoportjabdl egyre tobben véllalnak helyben munkat vagy teleptilési feladato-
kat, példaul az egész vérosra kiterjed§ civil szervezetekben. 2006 éta a képvise-
18-testiiletekben is szinte mindig voltak lakdparki lakosok. Az azonban szinte
minden interjiban elhangzott, hogy a lakdparkiak még mindig ,,gyiittmentnek”
érzik magukat a telepiilésen, akiket a régebbi lakék nem fogadnak be. A hétksz-
napi életben barmilyen ligyintézésben hatrdnyban vannak a régi lakékkal szem-
ben, akik viszont ugy latjak, hogy a lakdparkiak nem kivéncsiak a telepiilésre,
kevés telepiilési programon vesznek részt, és mindig csak elvardsokat tdmaszta-
nak a teleptilés felé. Kozos gondot és konfliktusforrast jelentenek tovabbra is az
infrastrukturélis hidnyossagok, melyek a meggondolatlan parcelldzdsok mai na-
pig haté kovetkezményei.

A laképarkok lakossdganak integraciéjaban kiilonboz8ek az egyes tipusok,
melyben fokozatossag figyelhetd meg a nyilt lakSparki tipustdl a zart felé. Mig
Fényesliget a varos szerves része, addig a legkevésbé integralt telepiilésrész a
legzértabb Magdolna-vélgy, ahol a kerités nem csak szimbolikus jelent8ségli. Az
itt é18 lakdk tobbsége életvitelébdl adéddan nem kivan részt venni a telepiilés
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életében, és bar szdmos, vérosra is kiterjed8 kozosségi megmozduldst aktiv
Magdolna-volgyi lakdk szerveznek, lakétarsaik bevondsat szinte lehetetlennek
érzik. J6formdn teljes az érdektelenség mind a varos, mind pedig a laképark ks-
z3ssége irdnt. Sajat lakSparki egyestiletiik munkdjédban az itt él6knek minddssze
3%-a vesz részt (Bass 2016). A Magdolna-v3lgy Egyesiilet az utébbi évek hanyat-
ldsa utdn megdjuléban van, de belsd problémak - f8ként a kdzds koltséget nem
fizet6k magas ardnya - a fenntartast napi szinten megnehezitik.

Garancstet§ és Csabagydngye ezzel szemben szervezeti és egyéni szinteken
is sokkal inkdbb részese a telepiilés életének, befelé és kifelé is aktiv kozosségek,
az integracid a szervezeti célok része, annak ellenére, hogy szdmukra is fontos a
sajat identitds és a lakdparki kozosség zartsdganak megtartdsa.® A lakdk aktivi-
zaldsa itt is nehéz feladat, az egyesiileti életben csak a lakossdg kb. 6%-a aktiv
(Bass 2016).

A 2000-es évek végén kirobbant hitelvalsdg mindegyik laképarkot érintet-
te. Alomvélgy fejl6dése teljes mértékben leéllt, tobb lakd visszakoltszott Buda-
pestre, az ingatlaneladdsok leédlltak. Magdolna-vilgyben a lakdk 20-25%-a
kicserélédstt, az ingatlanok értéke sokdig stagnalt vagy csokkent. Megélltak az
épitkezések Garancstetén és Csabagydngyén is. Mindharom lakdparki egyesiilet
bevétele csokkent, a rendszeres tdmogatdsok visszaestek, dltaldnos bizonyta-
lansdg érz4dott. Ez a folyamat 2016 6ta megfordulni l4tszik, Piliscsaban is tjra
emelkednek az ingatlandrak, és a laképarkok beépitetlen telkein jraindultak
az épitkezések.

A kérddives felmérés eredményei a civil szervezettel
rendelkez6 laképarkokban
Az egyesiilettel rendelkezd harom laképark lakéinak korében végzett kérdbives
felmérés az alacsony véalaszaddi hajlanddsdg miatt (500 hédztartdsbdl 73 kitsltd)
nem tekinthetd reprezentativnak, ugyanakkor aldtdmasztja, illetve kiegésziti az
interjuk és egyéb forrdsok alapjan leirtakat.

A kitslt6k demografiai jellemzdi 6sszhangban voltak a laképarkok lakossa-
gardl rendelkezésre 4116 népszamléldsi adatokkal. A fels6foku végzettségliek ard-
nya a vélaszaddk korében 83%, a vezetd beosztasban dolgozdék szdma kiemelkedd.
A jellemz8 héztartdsnagysag 4 £6, a 73 kitslt8 Gsszesen 147 gyermeket nevel.

A vélaszaddk tobbsége (52 f6) Budapestrdl koltszott Piliscsabéra, jellemz8-
en a szuburbanizacié legerdsebb hulldimanak idején, 2001 és 2008 kozstt. A tele-
ptilést leginkabb a természeti kdrnyezet miatt vélasztottdk, bir Magdolna-volgy
esetében a biztonsdg is motivacids tényezd volt. Ahogyan a laképarki lakdkra
altaldban jellemz8, a vélaszadim jelentds része sem szakadt el teljesen a féva-
rostdl, tovdbbra is Budapesten dolgozik (napi ingdzé a 73 vélaszadébdl 39 6,
akik egy nap 4tlagosan 118 percet forditanak utazésra), ugyanakkor a més tele-
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piilésen munkat vallaldk, a helyhez nem kétott foglalkozasuak, illetve vallalko-
z0k is megjelentek a kitolték kozott.

A vélaszaddk jelenlegi lakdhelyiikkel valé elégedettsége mutatott kozos
vondsokat, ugyanakkor eltéréseket is az egyes laképarkok kdzott. A természeti
kdrnyezettel a leginkabb elégedettek a lakSparki lakdk, és leginkabb a teleptilés
infrastruktardjaval, valamint a kdzlekedési viszonyokkal elégedetlenek. Ez
utdbbi f8ként Garancstetén probléma. A laképark lakékszosségével leginkabb
Garancstetdn és Csabagyongyén elégedettek a valaszaddk, Magdolna-vélgyben
a kozosségi életet, egyiittmikodést igen gyengének értékelték.

A kérddivet kitdlt6k specidlis csoportnak tekinthet8k a piliscsabai laké-
parkok lakossdgan beliil, mivel kiriikben relative erds a civil szervezetben vald
aktivitds. Ennek valdszintsithetd oka az, hogy az aktivabb lakék hajlamosabbak
eleget tenni a kérdéiv kitdltésére vonatkozd kérésnek. Az ismeretségek szdma
és a lakdéparkok mérete kozott szoros az Ssszefiiggés. Tarsadalmi kapcsolataikat
méré kérdéseim érdekes eredménye, hogy azok a lakdk, akik a laképarkon beliil
kevésbé apolnak kapcsolatokat, kifelé is kevésbé aktivak, és ez forditva is igaz,
vagyis a kozosségi emberek a lakdparkon kiviil is tobb kapcsolatot tartanak
fenn. Ebbdl kdvetkezik, hogy nem latszik olyan tendencia, hogy a laképarkon
beliili aktiv élet a bezdrkézdst és laképarkon kiviil él8kkel valé kapcsolatok
gyenglilését okoznd. A fizikai kdzelségbdl adddé kiilonbségek azonban tiikrs-
z8dnek az ismeretségek szdmdban. Ugyanez igaz a kozdsségi életben vald rész-
vételre is, mivel minél aktivabb valaki egy adott lakdpark kozosségén beliil,
anndl inkabb kooperdl a teleptilés tdgabb kozosségével is.

Integraltsdg tekintetében Garancstetdt kell a laképarkok koziil kiemelni,
mivel a valaszadéim szembetlin8en t3bb kapcsolattal és baratsaggal rendelkez-
nek a tdgabb telepiilésen, mint a masik két lakdpark vélaszadéi. Ennek egyik
oka, hogy az itt €18 csalddok gyermekei sokkal nagyobb ardnyban jarnak Pilis-
csabdra 6voddba, iskoldba, mint a Magdolna-vdlgyben €18 gyermekek. Az okta-
tasi intézmények integrald hatédsa jobban tud érvényesiilni, mint Magdolna-volgy
vagy az id8sebb lakossagi Csabagydngye lakdparkok esetében.

A lakdparki egyesiiletek és a telepiilési dnkormdnyzat viszonyédrdl meglepd
eredmény, hogy a lakdparki lakdk sokkal pozitivabbnak l4tjak ezt, mint ami az
interjuk alapjén vérhaté lett volna. Erdekes, hogy a telepiilés polgdrmestere
jobban szorgalmazza az egyiittmiikédést a lakdparki lakdkkal, mint ahogyan ez
utébbiak igényelnék.

Osszegzés

Az esettanulményban tapasztaltak azt mutatjak, hogy a szuburbanizacids hatdsok
kozé tartozd lakdparképitések Piliscsabdn felemdas hatdsokkal jartak, és alatdmaszt-
jék a lakdparkokkal kapcsolatos kritikdk jelent8s részét. Gergely (2008) frdsira
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visszautalva igaznak bizonyult, hogy a lakdparkok Piliscsaban is hozzdjérultak
ahhoz, hogy egyszerre nagyszdmu 0j bekdltozd érkezzen, akik egy tdmbben, a te-
lepiilés kdzpontjatdl elszigetelten élnek. Ez a helyzet megneheziti az anyatelepti-
1és életébe és tarsadalmaba integraldédasukat. A lakdparkiak nagy része tovabbra
is tobb szallal kotbdik a févéroshoz, életmddjuk is a szegregalddast segiti el8. Ezek
a hatdsok azonban kiilonb6z8 mértékben jelentkeznek a Piliscsabdn vizsgalt
egyes lakdparktipusokban. Minél inkdbb zirt egy lakdpark, minél inkdbb megfelel
a valédi lakdpark definicidjanak, anndl inkdbb igazak rd ezek a megallapitdsok.
Mig a nyilt, laképarknak kevésbé nevezhets Fényesligeten inkabb csak az épiile-
tek kialakitdsa (it el a régebbi telepiilésrészektdl (amelyek Piliscsaba esetében
amugy is elég kiilonboz8ek), addig a félig zartnak tekinthet§ Garancstetd és
Csabagyongye laképarkokra valéban igaz az elszigeteltség és a szegregéltabb
életvitel. Leginkdbb a legzdrtabb, a valédi laképarknak nevezhet6 Magdolna-
volgyre igazak Gergely (2008) megdllapitdsai, s6t itt mar a Scott (1994) 4ltal lefrt
magénlakéhelyi korményzati struktirdk egy tipusa is megjelenik azéltal, hogy a
teriiletet a lakék nonprofit szervezetei uraljak, még ha az altaluk biztositott szol-
galtatdsok kore nem is olyan széles, mint a nyugati, f6leg amerikai laképarkokban.

Piliscsaba esetébdl kiindulva tehdt érdemes a telepiilésfejlesztési tervek
kidolgozasa sordn megfontolni, hogy az dnkorményzat az Gjonnan érkez8knek
milyen lehet&ségeket kindl, milyen titemben engedi meg a lakossdgszdm ndve-
kedését. Tdmogatja-e és ha igen, milyen tipusu lakdparkok épitését az adott te-
lepiilésen? Valddi zart, luxuskivitelli lakdpark esetében magas stdtuszi
népesség megjelenésére lehet szdmitani, ugyanakkor e csoport integréldsat
nem lehet révid tdvon megoldani. Félig zart laképarkokba szintén jémddd,
ugyanakkor az integraciéra fogékonyabb rétegek érkeznek, de bekapcsoldddsuk
a telepiilés életébe mar nagyban fligg attdl, hogy az (j beruhdzas mennyire esik
tévol a telepiilés kdzpontjatdl, milyen a helyi oktatdsi intézmények szinvonala
és kapacitdsa, valamint attdl, hogy a telepiilésen vannak-e az 4j lakécsoportok
szdmdra is vonzé munkaerdpiaci lehet8ségek.

Lakdparkok épitése esetén tipustdl fiiggetleniil szdmolni kell az 4j lakék
egy tombben valf elhelyezkedésével, a telepiilés egységének valamilyen mérté-
ki felbomlasaval, valamint a nagyszdmu Uj lakos &ltal képviselt 4j politikai ér-
dekekkel és preferencidkkal, melyek hatdssal lesznek a telepiilés jov8jére és
fejlédési palyajéra.

Vagyis tudatos teleptiléspolitikdra van sziikség, amely a bevételek novelé-
sének célja mellett figyelembe veszi a jov6beni hatdsokat is. Szdmolni kell a ng-
vekv8 infrastrukturdlis sziikségletekkel, melyek finanszirozdsat részben a
befektetSkre kell héritani. Az agglomerécids irodalombdl kideriil, hogy nem
csak Piliscsabdn hagytdk ezt figyelmen kiviil. Hosszabb tdvon ez okozza a leg-
tobb gondot és konfliktust a telepiilés életében, megnehezitve az integracidt, és
szembedllitva egymadssal a régebbi és tjabb lakdkat. Sokkal kdnnyebb az djon-
nan érkezettek integracidja egy olyan telepiilésen, ahol a régi lakék is ugy érez-
hetik, hogy a tomeges bekolt6zés kedvezden befolyasolja a teleptilés életét.
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Jegyzetek

1 A KSH laképark-definici6ja: , Lakdparki épiilet: egy helyrajzi szdmon nyilvantartott telken el-
helyezked§, egységes épitészeti arculattal kialakitott, tébblakdsos lakéépiiletekbdl 4116 épii-
letegyiittes épiilete. A laképark tobbnyire fizikai korldtokkal zart lakéhelyként épiil.” (KSH
2014a, 108.) Sajnos ez a fogalom nem minden esetben egyezik meg az 4ltalam haszndlt laké-
parkfogalommal, hiszen a t6bb helyrajzi szdmon szerepld, csalddi hdzas beruhdzasok, melyek
az agglomerécidban is eléfordulnak, vélhetéen kimaradtak az adatokbdl. igy a KSH lakédveze-
ti jelleg(i adatai kutatdsomban ink4bb tendencidkat jeleznek.

2 A laképarkok, mint buchanani értelemben vett klubok, hatékonyan éllitanak elé helyi kozjava-
kat és biztositjak lakdiknak a vagyott életformat (b8vebben ldsd Cséfalvay 2008; Koltay 2010).

3 A laképarkok és a telepiiléssel valé kapcsolatuk elemzése sajét, longitudinélisan végzett
kvalitativ és kvantitativ adatfelvételen alapul. 2009-ben strukturélt interjut készitettem a
Piliscsabén taldlhaté, civil szervezettel is rendelkezd hdrom laképark képviseldjével. Ezt
2016-ban megismételtem, kiegészitve az azéta megvélasztott 4j polgdrmesterrel, egy ne-
gyedik laképark képvisel8jével, illetve egy, a telepiilésen is aktiv kozdsségi munkdt végz8
laképarki lakossal késziilt interjikkal. Igy tehat Ssszesen a két vizsgalati évben 9 interju ké-
sziilt. Mindkét évben kvantitativ adatfelvétel is zajlott a civil szervezettel rendelkez8 laké-
parkok lakdinak koérében. Ennek kvantitativ felhasznalhatésdgdt azonban jelentdsen
korldtozza a mindkét alkalommal tapasztalhaté alacsony vélaszaddi hajlandésdg (500 haz-
tartdsbdl 73 vélasz, kb. 15% érkezett vissza) Az adatfelvételeket kiegészitem mds adatforra-
sok (online feliiletek, médiahiraddsok, énkormdnyzati dokumentumok, online férumok)
informdcidival.

Piliscsaba teleptilésfejlesztési koncepcidjat a testiilet csak 2013. mdrcius 22-én fogadta el.

5 ,Programjaink magunknak szélnak. Volt, hogy nyitott volt, de nem viélt be. Az igény az, hogy
ilyenkor csak magunk kozt legyiink.” ,,Vannak nyitott programjaink, de a lakdék részérdl leg-
nagyobb igény a csalddias, nekiink sz416 programokra van.” (idézet az interjukbdl)

KOsz6netnyilvanitas

A cikkben szerepld adatok rendelkezésre bocsétdsdért koszonettel tartozom a Kdzponti Statiszti-
kai Hivatal munkatdrsainak, akik részletes adatokkal szolgaltak az 4ltalam vizsgélt laképarkokra
vonatkozdan.
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