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ATELEKARAK VALTOZASA A GYOR KORNYEKI
TELEPULESEKEN 1998 ES 2001 KOZOTT

(The Change of Land Prices in the Settlements in the Environs
of Gyor between 1998 and 2001)

EDELENYI BELA

Kulcsszavak:

telekar Gyor agglomerdcié ingatlan

A kutatas abbol a szempontbol vizsgalta meg a Gydr kornyéki telepiilések ingatlanhelyzetét. Az egyik
szempont, hogy van—e hasonlosag egy magyarorszagi regiondlis kézpont és egy tarsadalmi-gazdasagi
szempontbdl fejlett orszag nagyvdarosa kozétt a telekarak szempontjabol. Jelen tanulmany a Gydér Megyei
Jogui Varos megbizdsdabdl készitett "Az agglomerdcid létezd és lehetséges miikodési rendszerének feltdra-
sa" cimii kutatas keretében késziilt részeredményeken alapul.

Bevezetes

A telekérkutatdsok klasszikus esetei egy adott varos tel ephely-1étesitési és tertilet-
hasznositésaval fliggenek Gssze. W. Alonso szerint egy telephely kivaasztasndl
(1. dbra) az adott tevékenység koltségminimalizdlasa és a bevételek maximalizalasa
a két f6 meghataroz6 érv (Cséfalvay 1994).

1. ABRA

A telephelyek létesitésének szuboptimalis helye Alonso szerint
(Suboptimal Place of Locations by Alonso)

koltség és haszon

véaroskdzponttdl mént tivolsig

Forras: Cséfalvay 1994, 228.

A telephelyek kivalasztasanal igy a legfontosabb tényez6 a telekar, amely az el-
méleti szempontok alapjan, homogén térben a varoskozponttdl tavolodva folyama-
tosan csokken. igy kialakul a véroson beliil a telephelyek dtal meghatéarozott tevé-
kenységekhez k6t6d6 teriilethasznositasi rend (2. dbra) (Berry 1980). A telekérgor-
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bét Hagget hdrom dimenzidban abrézolta (Cséfalvay 1994). A haromdimenzids
abrazolasnal kirajzolddnak a tér olyan kitiintett, jobban elérhetébb pontjai, ahol a
telekarak a kornyezetiiktdl eltéréen magasabb értékekkel jelentkeznek (3. dbra).

2. ABRA
A nagyvarosi teriilethasznositds rendszere Berry szerint
(The System of Urban Land Utilisation by Berry)
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Forras: Cséfalvay 1994, 229.

3.ABRA
A fejlett orszagok nagyvarosainak tipikus telekartérképe Hagget nyomdan
(The Typical Land Price Map of Developed Countries’ Urban by Hagget)
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A kutatés hipotézise az volt, hogy a belteriileti |akotelkek &ra is hasonldan visel-
kedik az tizleti célu telephelyek aranak kialakitasaval. Az Alonso szerinti koltség-
minimalizalasi, illetve bevétel-maximalizdlasi elv ebben az esetben méasként jelent-
kezik. Ugyanis a kiadas nem atelek bérleti, illetve vasarlas értéke, hanem az utazé-
si koltségeket (iizemanyagkoltség, gépjarmii amortizacio, illetve az utazassal kiesett
szabadid6). A bevétel szintén haszon, mégpedig atelek értékének ndvekedése, tehét
az ingatlanbefektetés.

A vizsgdlat célja— a hipotézis igazoldsan tul — annak a folyamatnak a bemutatasa,
amely a Gyort kdrnyezo telepiilések belteriileti épitési telekarai esetében volt meg-
figyelhetd az elmult években.

Az agglomeraci 6s kutatas soran egyarant vizsgaltuk az énkormanyzati és a magan
beltertileti lakotelkek aranak kialakitasat. Azonban jelen publikaci6 esetében el kell
tekintenlink az 6nkormanyzati lakételkek vizsgalatatdl, mert tébb esetben a telkek
arénak kialakitasaban a piaci viszonyokon tal népesedéspolitikai tényezok is kozre-
jétszottak.

A vizsgdlat tébb elméleti és gyakorlati problémaba ltkdzott. Az elméleti problé-
ma az, hogy Magyarorszégon a szuburbanizacios (Timdr 2000; 2001; Ddvényi—
Kovdcs 1999) és panellakas (Toth—Keserti 2001) vizsgaatok gyakoriak, de a belte-
ruleti lakotelkek ardnak kialakuldséval specidisan, hazai korilményekre még nem
tortént kutatas.

A gyakorlati probléma a magyar ingatlan értékesitési szokasokban jelentkezik. A
hirdetési rak rendszerint magasabbak, mint a valos vételar'. A kialkudott vételar
gyakorlatilag titkos, hiszen a magyar ad6zas és illetékszabalyoknak megfeleléen
mindkét fél érdekelt a valos vételdrndl joval alacsonyabb arat megjeldlni a szerzé-
désekben. A kutatas sorén ezért ahirdetési &rakat vettik alapul.

A hirdetés drakat a Magyar Bazar hirdetési Ujsag 1998-as és 2001-es teljes évfo-
lyamabdl —évi 104 szam — valogattuk ki. Az 0jsag regionalis hirdet6ujsagnak te-
kinthet8, hiszen Gy6r-Moson-Sopron, Vas, Veszprém és Zala megyében vesz fel
hirdetéseket.

A kivalasztott 110 telepiilés és telepiilésrész mindegyike Gy6r kézpontjatol sza-
mitott 30 kilométeres koron beliil talalhatd. A vizsgalat soran a 110 telepiilésbol
Osszesen 64 telepllésrol szarmazd 765 hasznosithato hirdetést tudtunk figyelembe
venni 2

A belteriileti épitési telkek hirdetésének legfontosabb jellemzoi

Az 1998-ban meghirdetett telkek &lagos é&ra 1 720 338 Ft, az &tlagos tel eknagysag
1916 m?, az egy négyzetmétere esé értéke 1 187 forint volt. 2001-re a telkek és a
telkek négyzetméterenkénti &ra megkozelitéleg kétszeresére emelkedett, ezzel
szemben a telekméretek &tlagosan 120 m*-el csokkentek. A minimum értékek
2001-re csokkentek. Ennek oka, hogy a hirdetési korbe Gyo6rt6l tavolabbi, mas
megyébe tartozo teleplilések is beléptek. A legalacsonyabb ard hirdetést Lovaszpa

tonan adtdk fel, amely telepiilés Gyodrtdl kozaton 32 kilométerre fekszik, 42 perc
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alatt érhetd el. A maximalis értékek ezzel szemben 2001-re nbvekedtek, a minimum
értékeknél megfigyelhetd aranynal nagyobb mértékben. Az 1. tdblazatban szerepld
22 milliés telket Gyérajbaraton kinaltak eladasra, amely a legfrekventdtabbnak
tartott telepiilés Gyo6r kornyéekén.

1. TABLAZAT
A Gydr kornyéki telepiiléseken feladott telekhirdetések legfontosabb
statisztikai jellemzoi
(The Most Important Statistics of the Land Advertisements in the Settlements in the

Environs of Gyor)
Ev Tdekar () 19 e'zrr:%’y%g Ft/m?

Ad 1998 1720338,0 1916,6 1187,9

« 2001 3503 807,0 17954 2402,3

Mini- 1998 110 440,0 2340 73,0
mum

érték 2001 88880,0 100,0 40,0

Maxi- 1998 17 395 000,0 11 000,0 9 664,0
mum

ortek 2001 22 272 000,0 14 000,0 17 964,0

Kilénb- 1998 17 284 560,0 10 766,0 9591,0

ség 2001 22183 120,0 13 900,0 17 924,0

Forras: Sajat szamitas.
A hirdetési &rak megoszlését a 4. dbra mutatja be. 1998-ban a hirdetési arak donto
tdmege 5 millié forintos hatér alatt volt.

4. ABRA
A hirdetési arak megoszlasa évenként szdazalékban
(The Distribution of Advertisement Prices in Percentage by Years)
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Forrds: Sajat szamitas alapjan.
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L&thato, hogy tobbségben voltak az 1 millié forint alatti hirdetések. 2001-re jelen-
tdsen megnovekedett az 5 és 10 millid forint kozotti kinalati arak aranya. Masik
fontos kilénbség, hogy egyetlen értékkategoria aranya sem éri el a 20%-0s hatart,
ami azt mutatja, hogy & tekintetében differencié édtak a hirdetések.

A meghirdetett négyzetméterenkeénti telekarak vonatkozasdban is differencidl 6dés
figyelhetd meg. Mig 1998-ban 500-1000 forintért &rultdk négyzetméterét a legtdbb
teleknek, addig 2001-re a négyzetméterenkénti & a telekarakkal azonos maddon
differencialodott (5. abra).

5. ABRA
Az egy négyzetméterre vonatkozo telekdarak megoszlisa évenként szazalékban
(The Distribution of the Advertisement Prices in Square Meter
in Percentage by Years)
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Forras: Sajat szamitas alapjan.

A Gyor kornyéki telepiilések telekdrgérbéje

A tavolsag és az egy négyzetméterre esé telekar viszonyat a telekargdrbe
diagramm mutatja meg (6. dbra). A telekargorbék a két vizsgalt év adatait jelenitik
meg. Az 1998-as gorbe 7500 Ft/m?es 4ra a torténelmi Gyér kozponti részéndl je-
lentkezik. A kezdeti drasztikus, 1500 Ft/m? -re torténd visszaesés Gyérujfalu eseté-
ben jelentkezik. Ennek, illetve az Ujbdli magas értékek jelentkezésének az az oka,
hogy Gyoérujfalu, bar kézelebb fekszik Gy6r kozpontjahoz, nem része kozigazgata
silag a varosnak. Ezzel szemben a hetvenes években csatolt telepiilésrészek épitési
telkei (Gydr-Bécsa, Gyor-Gyorszentivan, Gyor-Kismegyer, Gyoér-MénfOcsanak és
Gyér-Gyirmét) magasabb (4-5-6000 Ft/m?) arral rendelkeznek.

A kisebb visszaesések 7-8 kmr-es tavolsagndl tapasztalhatok, ahol az abdai,
vamosszabadi telkek jelennek meg. Az ismételt nagy ugrast a gy6rujbarati hirdeté-
sek megjelenése eredményezi.
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A 17 km-es tavolsagnal a gorbe ismét magasabb értékeket jelez, ezek a pannon-
halmai hirdetések értékei, majd a kisebb visszaesés a padzmandfalui, bényi és
ravazdi hirdetések értékeit jelzi. 20 km-nél ismét enyhe emelkedés tapasztalhaté.
Ezek Asvanyraro, Kony és Tét hirdetései, majd a kimlei arak jelentkeznek 1500 Ft/m?
értékkel. 30 km-en tdl a bakonyaljai, rédbakozi teleplilések aacsonyabb &rai mutat-
koznak, majd Kisbodak egyetlen, de 800 Ft/m?értékii hirdetése hiizza fel a gorbét.

6. ABRA

A Gydr kornyéki telepiilések telekargorbéje 1998-ban és 2001-ben
(The Land Price Curve of Settlements in the Environs of Gyor in 1998 and 2001)

7500 =

5000 =
Ft/m2

2500 =

0=

Ot
—_
o
N
o
w
o

Tavolsag (km)

Forrds: Sajat szamitas alapjan.

A 2001-es gorbére altalanosan jellemzd, hogy dontd tobbségében magasabb érté-
keket mutat, mint az 1998-as gorbe. Feltind azonban a gyori hirdetések hianya. Az
1998-as gorbétdl valo elsd jelentds pozitiv eltérés 13—15 km-es tdvolsagnd jelent-
kezik. Ez Ottevény, Koronco és Dunaszentpdl telepiilések telekarainak értékei. Az
Ujabb, feltlinben magas kiugras Pannonhalma hirdetési drainak nagyobb értékeit
jelenti. A 20 kilométeres tavolsagnd Asvanyrér6 étlagosnd nagyobb &rai jelentkez-
nek. A kovetkezd kiugrd értéket a téti hirdetések okozzak. A 27 kilométeres tavol-
sagnal a Ft/m*es érték csbkkenésének oka az, hogy Kimle nem szerepel az adatbé
zisban. Szintén az adatbézis hianyossédgénak oka a 30 km-nél jelentkezé nagyobb
érték, amely Csorna megjelenése miatt kovetkezik be.

A fentiekbdl lathatd, hogy az azonos tavolsagra 1évé, de mas tajon fekvo telepiilé-
sek hirdetési arai kozott jelentds kiillonbség van. Erre példa a kimlei vagy a csornai
eset. Megvizsgaltuk a kiilonbozé irdnyban taldhat6 teleplilések adatait is. Kilenc
fontosabb iranyt hatéroztunk meg. Ezek a Szigetkdzben, Rabakdzben, Sokordaljan,
illetve Mosonmagyarévér (1-es ut), Csorna (85-0s Ut), P4pa (83-as Ut), Veszprém
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(82-es Ut), Székesfehérvar (81-es (it) és Budapest (1-es Ut, M1) iranyaban taldhato
telepiilések.

Mindegyik iranyban névekedés tapasztalhat6. Leginkabb frekventalt irany mind-
két évben a sokoroaljai, melynek magas értékét Gyorajbarat és az idékdzben felér-
tékelddott Tényd okozza.

7. ABRA
A fontosabb irdanyokban taldlhaté telepiilések Ft/m? drai 1998-ban és 2001-ben
(Ft/m? Prices in Settlements by the Important Directions in 1998 and 2001)
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Forrds: Sajat szamitas alapjan.

Erdekes helyezésvéltozés kovetkezett be a szigetkdzi és a mosonmagyarovari
irényban taldhatd teleplilések kozott, 1998-ban még a Szigetkdz jelentkezett a
masodik legjobb helyen. Ezt a helyezést avették a Mosonmagyarovér iranydban
tadhatd telepllések. A novekedés tekintetében a mosonmagyarévari és a
sokordlajai irany hasonlé, 1500 Ft/m? feletti értékeket mutatat. Jelent6sen felértéke-
16dtek még a Szigetkoz hirdetési arai (Asvanyrard, Dunaszentpal) és a Veszprém
iranyaban talalhat6 telepiilések (Nyul, Ecs, Pannonhalma, Ravazd). Itt az értékn6-
vekedés 1000 és 1500 Ft/m? kozotti érték. 500 és 1000 Ft/m® kozott névekedett a
rébakdzi, apapai, a székesfehérvari és abudapesti irdny. A legkevésbé tudta értéke-
it névelni a csornai irany. Itt az értéknovekedés 500 Ft/m? alatt van.

Az iranyonkénti telekargorbék is a fenti diagramm (7. dbra) allitasait igazoljék.
Szigetkdz esetében a jelentdsebb arakat Gyér-Bécsa, illetve Vamosszabadi értékel
jelentik. A gorbe 20 km-es végénél Asvényrér6 hiizzafel a gorbét 2001-ben.
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Mosonmagyarévér iranyaban Abda és Ottevény emelik az értékeket. A 85-0s Ut
melletti telepllések esetében Ikrény és Csorna jelentik a nagyobb kiugrasokat. A
Rabakoz iranyaban Koroncd és Gyo6r-Gyirmot emelik az értékeket. A stagndé
értékek akis rébakozi telepllések esetében jelentkeznek. A 83-as Uit viszonylatdban
Gyb6r-Ménf6csanak magas értékekkel indit. A jelentds valtozas Tét esetében jelent-
kezik, amely értékek a gorbét kiegyenlitetté teszik. Sokorodalja esetében Gyoérujbarat
jelentésen emelte hirdetési arait. Tény6nél jelentkeznek nagyobb értékek. Megje-
lentek a kisebb sokoréaljai teleplilések is araikkal, igaz a mértékiik alacsony 500—
1000 Ft/m” kozottiek.

Megvizsgaltuk a hirdetéseket a megjelent hirdetések darabszama alapjan is. Az
eredményt a 9. dbra mutatja be.

8. ABRA
Telekdargorbék iranyonként 1998-ban és 2001-ben
(The Land Price Curves by Directions in 1998 and 2001)

60071 # Szigetkéz 1 Mosonmagyarévar 1 Csorna
N Ev
£ 4001 - 1998
N
T R | O N T N B 2001
5"
200 4 ] . ‘
- N .
Rébak6z Papa Sokord
600 4 | ]
N
£ 4004 4 |
= s .
" y
200 | " ] ] \
l‘. .‘
> .
\l—./‘:.o' \"_-.—-. ..... -
600gf Y  Veszprém - Székestehérvar - Budapest
N
E 400 Y | |
= T kY
- }
3\ 4 |
2000 . .
%..é‘ . N
..-'.’ \
10 20 30 0 10 2 30 0 10 20 30
Tavolsag (km) Tavolsag (km) Tavolsag (km)

Forrds: Sajat szamitas alapjan.
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9. ABRA
A hirdetések darabszamanak valtozasa telepiilésenként 19982001 kézott
(The Change of the Number Advertisements by Settlements between 1998 and 2001)
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hirdetés); 5. +2-5 db. hirdetés; 6. +6—7 db. hirdetés; 7. +10—15 db. hirdetés; 8. +18-22 db. hirdetés; 9. +
1-2 db. 0j hirdetés**; 10. +3—4 db. 0j hirdetés**; 11. +9 db. 0j hirdetés**.

*=2001-ben nem volt hirdetés ezeken a telepiiléseken

**=1998-ban nem volt hirdetés ezeken a telepll éseken

Forrds: Sajat szamitas alapjan.

Az egyik feltiing jelenség Gyor eltiinése a hirdetési piacrol. Ennek oka az lehet,
hogy a telkek mar nem a hirdetési piacon kelnek el. A masik feltiing jelenség az ,,uj
belépdk”, amelyek déli, illetve délnyugati iranyban jelentkeznek.

A legnagyobb telekforgalom valtozas Pannonhalman és Gydrzamolyon tapasztal-
hat6é. Gy6rtjbaraton, Abdan és Gydr-Ménfécsanakon volt a masodik legnagyobb
kategoriaju  telekforgalom. A harmadik legforgalmasabb kategéria GyoOr-
Gy®&rszentivan, Lébény, Tényd, Asvanyrard, Nyul, Gydr-Gyirmét és Vamosszabadi
telepiiléseken jelezhetd.

A telepiilések Ft/m? alapjan torténd telekarvaltozasait a 10. ABRA mutatja be. A
legnagyobb valtozas Gyér-Kismegyeren tortént. Itt a hirdetési arak 4300 Ft/m?-rel
névekedtek. A kovetkez kategoriaban talalhatd Gyérajbaraton az drak 2000 Ft/m*—
rel alacsonyabbak. A harmadik kategéridban Abda, Pannonhalma, Vamosszabadi,
Gybér-Bécsa, Gy6ér-Gyirmot, talalhato. Itt 1500 és 2000 Ft/m? kozott emelkedtek az
arak.
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10. ABRA
A telekarak valtozasa 1998—2001 kézott
(The Change of the Land Prices between 1998 and 2001)
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*= Csak 2001-ben volt errdl a telepiilésrol hirdetés.
Forras: Sajat szamitas alapjan.

Erdekességként érdemes egy-két frekventdltnak tartott hely helyezését kiemelni.
Nyul csak a negyedik, Gy6r-Ménf6csanak, Gy6rujfalu csak az 6tédik kategoridban
taldhatd. A két (jj véros kozll Pannonhalma a harmadik, Tét viszont csak a hatodik
kategdridban helyezkedik el. A hirdetési drak alapjan csupén egyetlen csbkkenés
figyelhetd meg Gydr-Gyodrszentivan esetében. Végezetill egy tablazatot mutatunk
be, amelyben azon telepiilések talalhatok, amelyekr6l mindkét vizsgalt évben talal-
tunk elemezheté hirdetést. A 2. tabldzatban a telekarak Ft/m?-es &rénak szézalékos
valtozasét tuntettik fel. Gyakorlatilag abban az esetben, ha egy telekvésarlast be-
fektetésnek tekintiink, akkor a hozam telepllésenként a 2. tdbldzathan kdzoltek
szerint véltozott.

A hirdetési arak alapjan a legjobb befektetések nem a klasszikus, frekventalt,
Gyérben jol elfogadott telepiilésrészekben torténtek, hanem egy kis szigetkozi tele-
pllésen Dunaszentpalon. A masodik, harmadik és negyedik kategoridban a Gyort
kortlvevd telepiilések masodik gytirlije talalhato, az elsé gytirlis Vamosszabadi
kivételével. Itt jelentésen emelkedtek az arak. A tovabbi telepiilési kategoriak szét-
szértan helyezkednek el, Gyér-GyOrszentivanon a hirdetések alapjan 55%-0s csok-
kenés kovetkezett be.
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2. TABLAZAT
A telekarak szazalékos valtozasa a magasabb hirdetési forgalmu telepiilések esetén
1998-2001 kozott
(The Percentage Change of the Land Prices in Case of the Settlements with Higher
Circulation between 1998 and 2001)

Median Median

Vétozés

Telepilés 1998 2001 (%) Kategoria
(Ft) (Ft)

Dunaszentpal 230 1314 571 1
GyOlrszemere 353 1395 395 2
Nyul 431 1700 394 2
Koronco 334 1252 375 2
Bony 319 1190 374 2
Ecs 384 1222 318 3
Toltéstava 614 1932 315 3
Otteveény 631 1948 309 3
GyOdrujbarat 1150 3500 304 3
Pannonhalma 887 2416 272 4
Tény6 286 740 259 4
V amosszabadi 966 2500 259 4
Ravazd 304 775 255 4
Gonyt 623 1514 243 4
Gyolrsag 299 650 218 5
Abda 1304 2832 217 5
Rébapatona 268 579 216 5
Gy6r-Gyirmét 1917 3781 197 6
Gyorladamér 879 1695 193 6
Pér 581 972 167 7
Gyérgjfalu 1657 2407 145 8
Kony 555 775 140 8
Gyér-Bacsa 5138 6998 136 8
Gy6r-Ménfécsanak 2978 3800 128 8
Gy0r-Gydbrszentivan 2528 1389 55 9
Osszes vizegdlt telepillés 828 2222 268

Forras: Sajat szamitas.

Osszefoglalasként elmondhatd, hogy a Gyér kornyéki telepiilések telekargorbéje
(4. abra) alakulasa hasonl6 az Alonso (1. dora) és Berry) altal megallapitottakkal. A
gorbe futasanak trendvonala a kozponttdl a tavolsag novekedésével folyamatosan
csokken. Amennyiben a Hagett (3. dbra) altal megallapitottakkal vetjik Gssze a
telekarak alakulasat, akkor léthato, hogy a 8. dbra dbrazolt adatok kozil vannak
olyan térbeli pontok, amelyek telekéaraikat tekintve kiemelkednek kornyezetiikbl.
Nem minden esetben az elérhetdség a meghatarozé tényez6, el6fordul, hogy kedvelt
pihendtelepiilés, vagy valamilyen okbodl preferalt helyrdl van szo. A legmagasabb
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hirdetési arak a Gy6érhoz csatolt és GyOr kozvetlen kozelében 1év6 telepiiléseken
jelentkeznek, majd fokozatosan csbkkenek az arak. Kisebb arndvekedés a nagyobb
telepliléseken tapasztalhat6. Frekventdlt irdnyként a sokordaljai, a mosonmagyar6-
vari, a szigetkozi és a veszprémi irany emelhet6 ki. A telekarvaltozas szdmszeriien a
torténelmi Gyor kozvetlen kozelében talalhatd telepiilésrészeken és telepiiléseken,
valamint Pannonhalman volt a legmagasabb. Aranyaiban azonban a Gyért koriilve-
v6 masodik telepiilésgylirli novelte értékét a legnagyobb mértékben. Az idében
lgjatszodott folyamatokat tekintve a Gy6r kdrnyéki telepiilések belteriileti lakotelek
hirdetései alapjan jelent6s differencial ddas ment végbe.

Osszefoglalds

A kutatas alapjan elmondhato, hogy a telekarak a Gyodr kornyéki telepiilések ese-
tében nagy hasonldsagot mutatnak a tarsadalmi—gazdaségi szempontok szerint fej-
lett orszagok nagyvarosainak telekargorbéével. Telekargorbe folyamatosan lapo-
sodva cstkken, azonban pér kivételes tulg donsagil telepiilés esetében a kdrnyezeté-
t6l magasabb értékekkel jelentkezik. Az agglomeracids telepiilések esetben az el-
mult négy évben jelentds valtozasok torténtek, ugyanis a telekarak emelkedése
elérte a Gyort koriilvevé masodik telepiilésgytiriit. A vizsgalat alapjan elmondhato,
hogy a Gy6rbdl kivezetd utak mentén egyes iranyok szerint eltéréek a telekarak.
Kiugréak a szigetkozi telepiilések, a mosonmagyarévari iranyban fekvé telepiilések
és a sokoroaljai teleplilések adatai. Azonban a kiugré értékeket egy-két Gyor koz-
vetlen kozelében 1év6 telepiilés adatai eredményezik.

Jegyzetek

! Ingatlankdzvetiték tapasztalatai alapjan 10%-kal magasabb a hirdetési &r, mint a remélt maximalis
eladési &r.

2 A hirdetések alacsony szaménak egyik oka, hogy a folyamatosan feladott hirdetések nem kertltek be
az adatbazisba. A masik ok az, hogy a telekeladasok jelent6s rész ki sem keriil a regiondlis hirdetési
piacra, hanem magénuton vagy ingatlantigynokségen keresztll kerll hirdetésre. Harmadrészt a kuta-
tashoz kizarolag belteriileti, épitési telkeket vettiink figyelembe.
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