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Az egykori szovjet katonai teriletek
funkciovaltdsa Debrecenben

Reuse of former soviet military sites in Debrecen

KADAR KRISZTA, KOZMA GABOR

Bevezetd

Magyarorszagon a rendszervaltast kovet8en az ipari termelés visszaesése, a
magyar honvédség létszamanak csokkenése és a szovjet megszallé csapatok
kivonulasa kovetkeztében nagy mennyiségben valtak feleslegessé ipari és ka-
tonai teriiletek. Ezen épiiletek, teriiletek barnamez8kké, rozsdadvezetekké
alakultak, és csak egy résziik esetében mondhaté el, hogy a kiiiritést kévetéen
révid idén beliil tartdsan Gjrahasznositasra keriiltek.

A volt katonai hasznélatt objektumok elsé tulajdonosai - tobbnyire az al-
lam és az onkormdnyzatok - a teriiletek Gjrahasznositdsa sordn jellegzetes
problémdkkal kiizdottek és kiizdenek ma is. Az ingatlanok kérnyezeti szem-
pontbdl édltaldban szennyezettek voltak, az épiiletek jelent3s része nem felelt
meg a magyar szabvanyoknak, és ezért sziikségessé valt a lebontasuk. A fenti
tényez8k rendkiviil megnehezitették az érintett ingatlanok tjrahasznositasat,
ami a kozponti kormanyzati pénzek mellett sziikségessé tette az Snkormdany-
zati és a maganforrasok felhasznalasat is.

A tanulmany célja az egykori szovjet katonai teriiletek funkciévéltdsanak
bemutatdsa az orszdg masodik legnagyobb varosa, Debrecen példajan. A tele-
piilés kivélasztdsat egyrészt az indokolja, hogy a rendszervaltas elétt igen je-
lent8s szdmu szovjet haderd dllomdsozott a varosban, és az 4ltala hasznalt
ingatlanok nagyséaga tekintélyes, ugyanakkor kiilonb6zg tipusu volt. Masrészt
vizsgalataink arra az eredményre juttattak benniinket, hogy az érintett terii-
letek Gjrahasznositdsa alapvetden sikeresnek tekinthetd, igy a varos példdja
mas telepiilések szdmara is hasznosithaté tapasztalatokat jelent.

A tanulmany alapvetéen harom részre oszthatd. Az els6 rész a szovjetek
ingatlankialakitdsat, -haszndlatat, kivonulasat tekinti at, mig a masodik Deb-
recen helyzetét elemzi: egyrészt bemutatja, milyen a vdros hasznositatlan
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barnamez§s helyzete, hogyan kezelték a kiilonb6z6 fejlesztési dokumentumok
az egykori szovjet ingatlanok kérdéskorét, masrészt az objektumokat hasznosi-
tasuk, jelenlegi helyzetiik alapjan hdrom {8 csoportra osztja. A harmadik rész-
ben feltarjuk a debreceni objektumok hasznositdsanak jellegzetességeit.

A szovjet katonai terliletek jellemz6i és a hasznositds
nehézségei

Szovjet csapatok a II. vildghdbord soran és az 1950-es évek derekan szélltak
meg az orszagot, és 47 év utdn, 1991-ben tdvoztak. A kialakitott (elfoglalt) ob-
jektumok adott vérosba torténd telepitésének katonapolitikai indokairdl
rendkiviil kevés informacié 4ll rendelkezésre, aminek az az oka, hogy a csa-
patkivondst kovetden megkezdddstt ugyan az iratok feldolgozasa, de a ren-
delkezésre 4ll6 dokumentumok jérészt a magyar hader6rdl, annak atalakitasardl
sz0lnak.

Csapody Tamds szerint (2000) Magyarorszdg 104 telepiilésén, 288 objektum-

ban dllomdsoztak szovjetek, mintegy 55 ezer f6 katona és kb. 50 ezer polgdri

személy. A VITUKI Kht. dltal készitett Orszdgos kornyezeti kdrmentesitési

program tdjékoztatd dsszefoglaldsa szerint (2005) 171 volt szovjet objektum
taldlhatd az orszdgban. Homor Gyérgy (2009) miivében megemliti, hogy

1991-ben 100 380 szovjet dllampolgdr hagyta el hazdnkat, ezen beliil 44 668

katona. 94 helyérség tiriilt ki, amelyekben Gsszesen 328 ingatlant haszndltak

a szovjetek.

A teljes csapatkivonds kezdete 1990. marcius 12-hez kot8dik, ekkor Haj-
maskérrdl indult a veszprémi harckocsiezred. Az utolsé szovjet katona, Silov
altdbornagy, 1991. junius 16-4n hagyta el az orszagot a zdhonyi Tisza-hidon.

A volt szovjet ingatlanok kdziil 80-90 talalhaté megyeszékhelyeken, ez az
Osszes objektum 28-30%-a. A megyeszékhelyek koziil a févarosban és Kecske-
méten helyezkedik el a legtobb objektum, mig Egerben, Tatabanyan és Salgé-
tarjdnban nem volt szovjet hasznalati katonai épitmény.

Az 1957-es szovjet-magyar eqyezményrdl sz6lé torvényereji rendelet rogzi-

ti, hogy ,,a szovjet csapatok 4llomdashelyén épiiletek, repiilSterek (...)

épitéséhez (...) az illetékes magyar szervek engedélye sziikséges.

Ugyanilyen engedély sziikséges a szovjet csapatok dllomashelyén ki-

viil (...) 4lland$ jellegli épitmények létesitéséhez is.)” A szovjetek a

fent idézett rendelet elGirdsait gyakran figyelmen kiviil hagytdk, amikor en-

gedély nélkiil, a magyar szabvdnyoktdl eltérd, a magyar elirdsoknak sem-

milyen szempontbdl nem megfeleld épiileteket hiiztak fel. Mind a kordbbi
magyar épitést, mind a szovjet épiiletek az dtvétel idején dltaldban véve

igen rossz dllapotuak voltak: szemét, lom, hidnyzd ajték, ablakok, befalazott

nyildszdrék, a viztelenités hidnya miatt elfagyott vezetékek dltaldnosak vol-
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tak. Az ingatlanok mdr haszndlatuk sordn szdmottevd kdrokat szenvedtek

el, de ehhez hozzdadddtak azok a kdrok is, amelyeket a szovjetek kozvetleniil

a tdvozdsuk elbtt okoztak a mozdithatd, értékesithetd elemek leszakitdsdval,

kidsdsdval, egyes épiiletek, tdrgyak felégetésével.

A volt hadészati haszndlatd, barnamez8kké valt teriiletek djrahasznosi-
tasa a ddmpingszer(ien az ingatlanpiacra zddul6 ingatlanok kovetkeztében fo-
kozatosan torténik 1990 éta. Gondot okoz, hogy a teriiletek sokszor elszértan
helyezkednek el lakéingatlanok, més negyedek kozt, kiterjedésiik nem fed le
teljes varosrészeket, igy a varosképhez illeszkedd egységes rehabilitacids terv
kidolgozasa és megvaldsitdsa is kevés esetre jellemz8.

A problematikusabb teriileteken az Gjrahasznositast elésegitené a teriile-
tek rendezése, illetve a kérnyék, a kozvetlen kdrnyezet revitalizildsa, vonzé-
va tétele a befektet8k szdmdra, ami 4ltaldban jelent8s 6sszegeket emészt fel.
Ahol a teriilet el6készitése megtorténik, ott a hasznosits gyorsabban, gérdii-
lékenyebben valésul meg, ami legtdbbszor nagymértékben javitja a kozvetlen
kdrnyék megitélését is.

Barnamezdk, azon belliil volt szovjet katonai ingatlanok
atalakuldsa Debrecenben

A VATI Kht. (2003) barnamezds tanulménya Debrecent a kdzepesen nagy
(100-200 ha) barnamezds teriiletnagysaggal rendelkez8 varosok kszé sorolja,
ahol 40 hektdrndl is nagyobb 6sszefiiggs telephely(ek) taldlhaték. A volt kato-
nai telephelyek nagysdgat 11-50 hektdr kozé teszi, amely jelentésen aldbe-
csiilt adat, ha tekintetbe vessziik, hogy csak a szovjet ingatlanok tébb mint
600 hektdron teriilnek el.

A véros barnamezds teriileteinek funkciévaltasardl és z6ldmezds beruha-
zésairdl 2006-ban késziilt atfogd tanulmany (Gy6ri 2006). Bar 1990 utdn Deb-
recenben is jelentdsen visszaesett az ipari foglalkoztatottak szdma, a véros-
ban minddssze két nagyobb ipari barnamezds teriiletet tartottak szdmon
2000-ben, 170 hektdron. A nyugati ipari zénaban a hazgyar, gabonasil6k, épi-
t8- és mllanyagipari telephelyek, a délkeleti teriileten a lakéteriiletek kdzé
ékelbdott konnyli- és élelmiszer-ipari telephelyek taldlhaték. Szerencsésnek
mondhaté, hogy a telephelyek bezdrdsa nem egyszerre, nagy volumenben kg-
vetkezett be, hanem fokozatosan zajlott, ami az Gjrahasznositdsnak kedve-
zett. Gondot okozott azonban, hogy amikor a nagyvallalatok egy részét fel-
szamoltak az 1990-es évek elején, sok esetben a telephelyeket 2-8 részre
osztottdk fel, a telephelyeken a kézmivek, utak osztatlan k6zds tulajdonba
keriiltek. Néhany volt ipari teriileten a régiek helyére tjabb véllalkozasok te-
lepiiltek, ezek koziil sokan megdrizték az eredeti profilt, de van, ahol 4j tevé-
kenységek jelentek meg.
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A szovjet csapatok 1944-ben érkeztek a vérosba (Rénki 1976), majd az
1950-es évek mdsodik felétdl fokozatosan novekedett a 1étszdmuk, és kiszol-
galasukra kiilonboz8 funkciéju épiileteket, laktanyakat, lakéhazakat, kiképzs-
kézpontokat, raktdrakat, gyakorld- és lStereket épitettek. A volt szovjet
ingatlanok a véros teriiletén szétszértan helyezkednek el (1. dbra), méretiik
pedig igen nagy hatdrok kézott mozog: a legnagyobb meghaladja a 400 hek-
tart, mig a legkisebb a 1 hektart sem éri el.

Jéllehet, a volt magyar haszndlatu katonai objektumok tjrahasznositdsa ha-

sonlé problémdkkal szembesiti a kezel§ szerveket, tulajdonosokat, mint a

volt szovjet ingatlanoké, jelen tanulmdnyban ezek sorsdrdl csak roviden szd-

molunk be. A rendszervdltdst kivetd néhdny évben még 6t magyar katonai

objektum mitkodott a vdrosban, mdra ezekbdl csak hdrom funkciondl. A Fii-

redi titon taldlhaté a Bocskai Istvdn Gépesitett Lovészdanddr objektuma, a

Bészdrményi tti egykori szovjet-magyar katonai épiiletek egy részét még

mindig honvédségi ruharaktdrként , és a Honvéd utcdban hadkiegészits pa-

rancsnoksdg kapott helyet. A kordbban a Magyar Néphadsereg haszndlatd-

ban volt Csengé utcai Bocskai laktanya helyén a Nemzeti Adé6- és

Vdmhivatal Eszak-alfoldi Regiondlis Ad6 Féigazgatdsdga, a KSH Debreceni

Igazgatdsdga, valamint a Kossuth Gimndzium nyert elhelyezést, a Létér ut-

cai egykori vasttépit§ zdszléalj dltal haszndlt laktanya azonban lepusztult,

romos dllapotu.

Az ingatlanok megjelenése a varosfejlesztési és
tervezési dokumentumokban

Az elmilt 20 évben megsziiletett varosfejlesztési elképzeléseket elemezve
megallapithatd, hogy a dokumentumokban az egykori szovjet ingatlanok kii-
16n teriileti tipusként nem jelentek meg, a barnamez§s teriiletek mint dssze-
foglalé kategdria csak a volt ipari teriiletekre vonatkozott, de a legjelent8sebb
volt szovjet objektumokat egyedileg megemlitették a fejlesztési dokumentu-
mok egy részében.

A volt iizemi (barnamezds) rehabilitdlandd gazdasdgi teriiletek kozé Debre-

cen telepiilésszerkezeti terve (2000) hét ingatlant sorol, ebb8l hdrmat mdr az

elsé iitemben megvaldsitani terveznek: a MAV-pdlyaudvart, a délkeleti ipar-

teriiletet és a délnyugati iparteriiletet. A Belvdroshoz kozeli telkek megujuld-

sa a tervezék elképzelése szerint Debrecen megitélésén, imdzsdn javithat, és

a vdros versenyképességét is noveli.

A helyi épitési szabdlyzat és szabélyozasi terv (2003, 2010) a barna-

mezds, illetve volt katonai haszndlatu ingatlanokrdl szintén nem tesz emli-

tést, de a természetvédelmi teriiletek nagy ardnya és a belteriileten

rendelkezésre dll6 csekély szamui z6ldmezds teriilet miatt igen szitk korldto-



168  Kaddar Kriszta, Kozmma Gabor

kat szab az vj zoldmezds beruhdzdsoknak, igy indirekt médon tdmogatja a
barnamezds fejlesztéseket.

Debrecen Megyei Jogt Varos 2007-2013 kozotti fejlesztésének opera-

tiv programja (Euro-Régié Hdz 2006) egyrészt ,,A hatékonyabb gazdasdg fejlé-
déséhez sziikséges feltételek megteremtése” prioritds elsd intézkedésében (A
vdros nemzetkozi és orszdgos megkozelithetdségének javitdsa) alapvetd fontossd-
gunak tekinti a debreceni repiil6tér mint az egyik legjelentdsebb egykori szovjet
katonai ingatlan fejlesztését. Mdsrészt ,,A természeti és épitett kornyezet fejlesz-
tése és védelme” prioritdsban tervezik a barnamezs ipartelepek rehabilitdcié-
jdt, és az indokldsban a volt katonai haszndlatu ingatlanok hasznositdsa is
szerepel. Az intézkedés tartalmazza ,a teriiletek tulajdonviszonydnak rendezé-
sét, a kdrnyezeti kdrmentesitést (feltdrds, miiszaki beavatkozds, utdlagos ellenér-
26s), a tertiletek funkcidvdltdsdt, a telepiilés szovetébe vald bekapcsoldsukat, a
z6ldmezds beruhdzdsok teriiletigényének csokkentését, a leromlott dllagu épiile-
tek bontdsdt, az infrastruktira-fejlesztéseket, olyan teriilet-el6készitéseket, ame-
lyekkel a teriileten az vij funkcidjui ipar vaqy a lakdfunkcié megjelenik.

Debrecen Integralt véarosfejlesztési stratégidja (Euro-Régié Hdz 2008)
mdr alig foglalkozik a barnamezds teriiletekkel mint eqységgel (egyediil a Nyu-
gati Ipari Parkot emliti mint barnamezds ipari parkot), ugyanakkor tobb helyen
is tdrgyalja a kordbbi szovjet katonai teriiletek jovébeli helyzetét. ,, A vdrosré-
szekhez kapcsolddd célok” alfejezetben a Villanegyed vonatkozdsdban fontosnak
tartja az Informatikai Kar épiiletének beruhdzdsdt a Kassai vton, ami a Szilici-
um Mezd projekt kulcselemének szdmit, illetve az Eqyéb ovezetek részben a
debreceni repiiltér intenzivebb kihaszndldsdt szorgalmazza.

A szovjet katonai objektumok sorsanak alakuldsa a
varosban

A terepi vizsgélat soran kiilonb6z8 médszereket alkalmaztunk. Egyrészt fel-
hasznéltuk a létesitmények 1990-1991-es dtaddsakor készitett dokumentumo-
kat, amelyek Gsszesen 14 ingatlant emlitettek. Masrészt személyes interjikat
folytattunk, harmadrészt felkerestiik az egykori szovjet katonai ingatlanokat,
és egy altalunk készitett adatlap segitségével azonos szempontok alapjan rog-
zitettiik legfontosabb jellegzetességeiket.

A sikeresen - legalabb 90%-ban - megujult objektumok
A replilétér lakéhazas, intézményi terlilete (2)

A reptér lizemi részétdl északra elhelyezkedd kb. 23 hektaros teriileten a ma-
sodik vildghdbort el6tt csak néhany épiilet helyezkedett el, ugyanakkor a
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1. dbra: Debrecen volt szovjet katonai objektumai
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Megjeqyzés: Az egyes szdmok a bemutatott objektumokat jelolik, a megfelel§ szdmok
az alcimek mégott zdrdjelben taldlhatdk.

Szerkesztette: Kozma Gdabor, Németh Gdabor, Debreceni Egyetem (2011).

szovjet csapatok az 1950-es évektdl kezdve igen jelent8s beruhdzasokba kezd-
tek, amelyek sordn 52 téglaszerkezetd, panelos és blokkos lakéépiiletet, vala-
mint tébb kiszolgaléépiiletet (példaul iskolat, tizletet, gyengélkedSt, miivel6dési
otthont) épitettek. Az ingatlanokat el8sz6r a ZAVKHI? vette at, majd a Magyar
Honvédség kezelésébe keriiltek, késébb pedig ingyenes vagyonatadas sordn az
Onkormanyzat szerezte meg a tulajdonosi jogot. A felmérések szerint az atadas-
kor az épiiletek miiszaki allapota sehol nem érte el a 70%-os szintet, tobbnyire
40-50%-ra értékelték azokat, de akadt olyan is, amelynek 0%-os volt az allapota,
vagyis hasznositasra teljességgel alkalmatlannak bizonyult.
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Az ingatlanok kéziil a leggyorsabban az egykori iskola sorsa rendez3dott:
tekintettel a déli varosrész oktatdsi intézményeinek kedvezétlen helyzetére,
az épiiletet mar 1991-ben feldjitottdk, azdta tébbszér modernizaltak (példaul
tornateremmel l4ttak el), és jelenleg is oktatdsi funkcidkat 14t el. A lakéépiile-
tek renovélésa - a sziikséges pénziigyi er6forrdsok hidnya miatt - csak lassab-
ban haladt elbre: egy résziiket az 6nkormdanyzat eladta, igy ezeket az gj
tulajdonosuk wjitotta fel. A fennmaraddék modernizéldsdra a Széchenyi-terv
keretében keriilt sor, és a késébbiekben ezeket az 6nkormanyzat mint szocia-
lis bérlakasokat hasznositotta. Az egykori lakételepi rész harmadik egységét
az Onkormanyzat altal az 1990-es évtizedben értékesitett iires teriilet alkotta,
amelyen az elmult években t6bb mint 10 magas komfortfokozati tarsashaz

épiilt fel.

A Kassai dti laktanya (4)

A Kassai (volt Szabadsag) uti objektum a szdzadfordulén épiilt magyar hu-
szar-, illetve tiizérlaktanydnak, Vilmos laktanya néven (a masodik vildgha-
borti utdn mint Gdbor Aron laktanyét tartottédk nyilvan). Teriiletén 1925-ben
még 32 kisebb-nagyobb épiilet allt, amelyeknek a fele dldozatul esett a ma-
sodik vildghdborus bombazasoknak. A szovjetek az 1950-es években koltoz-
tek a milemlék jellegli ingatlanokba, a teriiletet kb. 50%-kal b8vitették, és 4j
épiileteket is emeltek (az 4taddsi dokumentécié alapjdn szdm szerint tizen-
kilencet). Az dtadds-4tvétel sordn a teriilet a magyar dllam tulajdondba ke-
rillt, az 1990-es évek mdsodik felében ugyanakkor a kezel6i jogot a
Debreceni Universitas Egyesiilet kapta meg, amely a debreceni felsGoktatas
teriileti kiterjedésének legfontosabb zdlogaként kezelte az ingatlant.

Az objektum hasznositdsa alapvet8en négyfajta médon ment végbe. Egy-
részt a szovjetek dltal emelt épiiletek nagy részét elbontottak, napjainkra csak
néhany maradt meg koziiliik. Masrészt az 1990-es években vildgbanki, uniés és
egyetemi forrasokbdl megkezd3dott a hasznosithat6 épiiletek feldjitasa. Ezekbe
koltszott be a Debreceni Egyetem Allam- és Jogtudoményi, Kézgazdasag- és
Gazdasagtudomanyi, valamint Népegészségiigyi Kara, a Tudomanyegyetemi Ka-
rok Gazdasagi Igazgatésiga, az Egyetem Gazdasigi FSigazgatdsdga. Harmad-
részt az egykori lovarddban kulturdlis és konferencia-kozpontot alakitottak ki.
Végiil a rendelkezésre 4ll6 jelent8s nagysagti szabad teriileten 0j beruhdzasok
indultak: vildgbanki forrasbdl épiilt fel az Gj Tarsadalomtudomanyi Oktatasi
Kozpont és Tarsadalomtudomanyi Szakkonyvtdr, PPP-konstrukciéban az 4j
kollégium (Campus Hotel) és az Eurdpai Unié tdmogatdsaval (TIOP 1.3.1-07/2)
jelenleg is folyik az Informatikai Kar beruhdzasa, amely a Debreceni Fejleszté-
si PSlus Szilicium Mez§ kulcsprojektjének legfontosabb eleme.

Paci-erdei bombarakitar (7)
A repiil&téren dllomdsozé repiilégépek fegyverzetének taroldsara a varos kiil-
teriiletén, az Ugynevezett Paci-erddben, egy 7,8 hektaros teriileten a szovjet
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hadsereg 1952-ben 6 egységbdl 4ll6 bombaraktart hozott létre. A varos 1991-
ben a mintegy 200 m? nagysagu, vasbeton szerkezet(i raktarrendszerrel kap-
csolatban két forgatokdnyvet készitett: az egyik szerint a teriilet - az erd§ -
visszadllitdsa tortént volna meg, teljes zoldfeliileti rehabiliticiéval (a raktar
bontdséval), a masik terv szerint a raktdrt a Vekeri-tavi kirdndulékézpont
elemeként (pl. tdroldsra) hasznalték volna (Beszdmold 1991). A két elképzelés-
bél alapvetden a masodik valdsult meg. A magéantulajdonba keriilt teriileten
az egykori katonai épiiletek jelentds részét elbontottdk (jelenleg csak egy
folddel burkolt beton-bombaraktir és néhany szovjet eredet(i kiszolgaléépii-
let emlékeztet a kordbbi hasznéaldkra), az ingatlan pedig mint szabadid8kéz-
pont mitkddik (Vigkend major): szallashelyek, éttermi és konferenciaszolgéltatisok
vehetdk igénybe, sportpélydk bérelheték, valamint itt kaptak helyet a rend-
szervaltas utdn a varosbdl kikoltoztetett munkdsmozgalmi szobrok.

Nagy Lajos kirdly téri hirkézpont és lakdasok (8)

Az ingatlanon taldlhaté els6 épiiletek még a masodik vildghabord elétt épiil-
tek, majd az 1950-es években szovjet hasznalatba keriilt objektumban tovab-
bi beruhdzisokat hajtottak végre (példaul gardzsok, raktdrak, 8répiiletek
épiiltek). A rendszervaltds utdn Snkormdnyzati tulajdonba 4tadott telek
hosszu ideig kihaszndlatlan volt (egy ideig hajléktalanok vették birtokba),
majd az 1990-es évek masodik felében magdnbefektet8k tulajdondba keriilt.
Az Ujrahasznositds sordn a teriilet kordbbi lakd- és iizemi épitményeit le-
bontottak, és a 2000-es évek elején 1j épiiletet emeltek a helyiikre, amely-
ben tébb mint 20 lakds mellett a Technika Haza és tobb iizlethelyiség
(péld4ul Spar 4ruhdz) is talélhaté.

Bérelt lakasok: Oszirézsa kéz, Landler és Apafi utcdk (10)

A szovjet csapatok a laktanydk teriiletén kiviil is béreltek lakasokat, szdm
szerint 75-6t, amelyek az Oszirézsa kozben, a Landler utcdban és az Apafi
utcdban voltak. Az egyszobas lakdsokat a szovjetek a Debreceni Ingatlanke-
zel§ és Kozvetits Véllalattdl vették bérbe. A lakdsok koziil minddssze 13 volt
komfortos (a tobbi félkomfortos), dtlagosan 35 m? alapteriileten. Mindegyik
lakas édllapota - még a megkimélteké is - kritikus volt az atvétel idejében,
teljes feltjitasra szorultak. A feltjitast kovetSen a lakdsokat magdnszemé-
lyek részére értékesitették.

Részben megvalébsult, illetve folyamatban Iévé rehabilitaciok

A replilétér lizemi része (1)

A szovjet csapatok altal hasznalt legjelent8sebb katonai ingatlan - a repiil6tér -
tulajdonképpen harom kiilonbsz8 tipusu és funkcidji teriiletet foglalt magé-
ban: az lizemi részt, a lakételepi részt és az irdnyadé allomdasokat. A repiilStér
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lizemi részét mar a II. vildghdboru alatt is a katonasag hasznalta, magyar és
német repiilés egységek dllomdasoztak az objektumban. Az 1960-as évekig volt
egyidejlileg magyar polgdri és szovjet katonai hasznalatban, majd az 1960-as
évektdl a szovjetek fokozatosan kiszoritottak a magyar polgari repiilést. A te-
riileten az 1950-es évektSl szdmtalan funkciéju épiiletet 1étesitettek a szovje-
tek: a kifut6- és gurulépalydk, kiszolgdldépiiletek mellett taroldk, raktarak,
iszapkezel§, egészségiigyi labor, dvéhelyek és fedezékek épiiltek.

Az ingatlant 1990-ben vette 4t a Magyar Honvédség Fenntartdsi és Elhe-
lyezési F8igazgatdsdga, majd 1994-ben a Kincstari Vagyonkezel$ Szervezettél
a helyi 6nkormanyzat vasérolta meg.

Az objektum fejlesztése és miikodtetése a kezdetektdl fogva igen jelentGs
Osszegeket igényelt, ennek kovetkeztében a helyi dnkorményzat intenziven
torekedett a maganszféra bevondsara, térekvései azonban eddig nem jartak
sikerrel. 1997-ben a magyar Szer-Bon Rt-vel, 1998-ban a térok BEGENDIK
GROUP cégcsoporttal, mig 2008-ban a magyar Xanga Holding Zrt-vel kotott a
varos ilyen irdnyu szerz8dést, a partnerek azonban révid idén beliil mindha-
rom esetben felbontottdk azt, igy jelenleg is a véaros tulajdondban all6 Airport
Debrecen Kft. iizemelteti az objektumot.

A fentiek titkrében nem meglepd, hogy a repiil6tér sikeres miikodtetésé-
hez sziikséges beruhdzasokat a helyi 6nkormanyzat kénytelen volt dént8 mér-
tékben sajat erejébdl finanszirozni. A kb. 4 millidrd Ft értékil fejlesztések
tobbek kozott az alabbi teriiletekre terjedtek ki: korszer(i navigacids berende-
zés beszerelése, parkolé megépitése, a nemzetkozi biztonsdgi elSirdsoknak
megfelelS fegyveres védelem és jar6rozés kialakitdsa, a fogaddépiilet bdvitése,
tlizoltéjarmiivek beszerzése, a teriilet kirmentesitésének végrehajtisa (ez utéb-
bi beruhazast az I. Nemzeti fejlesztési terv Kérnyezet és infrastruktira operativ
programjanak keretében az Eurdpai Unié 818 millié Ft-tal timogatta). A beru-
hézésok kovetkeztében a Debreceni Nemzetkozi Repiildtéren (2004. 4prilis 22-
t8l) a magyarorszagi vidéki repiilSterek koziil egyediiliként 1étesiilt 4llandé va-
mut és nemzetkozi 1égi  hatdratkelShely. 2008-ban schengeni légi
hataratkelShely 1étesiilt, és a minGsitések alapjan a légikikots hatdsagi szem-
pontbdl egyenrangiva valt a Budapest Ferihegy Nemzetkozi RepiilStérrel. A re-
piilétér forgalmat az 1990-es évtizedben még elsésorban a kisméretli gépek
jellemezték, a fejlesztések hatdsara ugyanakkor az Gj évezredben egyre fonto-
sabb szerepet jatszanak a kdzép- és nagyméretli személyszallit6 repiil6gépek. A
térség korlatozott fizetSképessége, valamint szervezési problémak miatt azon-
ban a menetrendszer(i jaratok csak révid ideig kdzlekedtek (az ttirdnyok Bécs,
Miinchen és Budapest voltak), mig a nyari idegenforgalmi desztinicidkat
megcélzé charter-jaratok szdma a vildggazdasagi vélsag kovetkeztében a
2006-2007-es évhez képest 2010-re jelent8sen (7 célpontrél 3 célpontra)
csokkent.

A repiilStér mésik lehetséges hasznositdsa lehet8ségét - a légi fuvarozast -
a térség gyenge gazdasagi ereje miatt az elmdlt 20 évben alig hasznéltdk ki. A
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helyzet javitdsa érdekében a helyi 6nkormanyzat 2010-ben a Saigo Port Kft-
vel egy cargo- és logisztikai bazis megvalGsitasara kotott szerz8dést, amely-
ben a cég vallalta, hogy a repiil6tér egy részének 99 évre sz4l6 bérlése ellené-
ben logisztikai kiszolgalécsarnokokat épit az ingatlanon.

Irényadé allomasok (3a, 3b, 3¢, 3d)

A repiilési technika fejlédése az 1950-60-as évektdl kezdve sziikségessé tette a

repiildgépek fel- és leszdlldsdt segitd irdnyadd dllomdsok felépitését, amelyek

a kifutépdlya vonaldban, attdl északkeletre és délnyugatra helyezkedtek el. A

repiilGtér vdroson beliili fekvése kovetkeztében az tigynevezett északi kozeli és

tdvoli irdnyadd dllomds a telepiilés belteriiletére esett, mig a déli objektumok

mdr kiilteriileten (koziiliik az egyik ugyanakkor a Debrecen lakott kiilteriileté-

nek szdmité Szepes hatdrdban) helyezkedtek el. Az irdnyadd dllomdsok az add-

hdzak és a személyzetet elszdlldsolé lakdépiiletek mellett kutakat,

melléképiileteket, tdrolékat, aggregdtorhdzakat foglaltak magukban (ez utdb-

biakra a lakott teriilettdl tdvol fekvd ingatlanok esetében volt sziikség), de a

rendszervdltdskor tapasztalt sildny miiszaki dllapotuk, specidlis jellegiik, illet-

ve fekvésiik nem tette lehetévé renovdlds utdni vjrahasznositdsukat.

Az irdnyadé dllomdsok a repiil6tér 1994-ben tortént megvasarlisa sordn
a helyi 6nkorményzat tulajdondba keriiltek, sorsuk azonban eltér6 médon
alakult. A déli tavoli 4llomds (3a) kordbban a szantéfold kézepén helyezkedett
el, igy nem meglep8, hogy az 6nkorméanyzatt6l magéntulajdonba keriilés utan
elbontottak, és jelenleg a teriiletet mez8gazdasagi célra hasznositjak. A déli
kdzeli dllomds (3b) - mint mér utaltunk ra - Szepes hatdrdban helyezkedett
el; helyén a lebontds és tulajdonosvaltds utdn napjainkban egy djonnan
épitett raktarhelyiség és egy lakéhaz talalhatd.

Az északi kozeli irdnyadd 4llomds (Szdvay utca) (3c) hasznositdsa nem
tortént meg: a jelenleg is 6nkormanyzati tulajdonu, kerités nélkiili ingatlanon
kertes hadzak kdzott két romos éallapott egykori irdnyadé épiilet fekszik, és
sem a kialakitott betonutakat, sem a jardakat nem szedték fel. Az északi tavoli
dllomdst (Lahner - Asztalos utca) (3d) elbontottdk, a helyén 10 4j sorhéz
épiilt, ami nagyjabdl 35-40 1j lakast jelent.

Samsoni Uti (Esze Tamas) laktanya (5)

A Samsoni Gti volt szovjet pancéloslaktanya 26,6 hektaros teriilete kordbban a
varos kiilteriiletén helyezkedett el. A szovjetek csak az 1960-as években koltoz-
tek be, és fokozatosan kialakitottdk a szdimukra sziikséges infrastruktirat (a ki-
vonuldskor készitett helyszinrajz szerint dsszesen 106 kiilonb6z8 épitmény
helyezkedett el az ingatlanon: laké-, 8r- és oktatasi épiiletek, harcijarmi-taro-
18k, 6voda, kazdnhéz stb.). A véros tervei kdzott 1991-ben az objektumok he-
lyén autdpiac, nagybani piac és tehergépjarmii-tarolé kialakitdsa szerepelt,
majd 2004-ben egy lakdpark létesitése is felmeriilt, a tervekbdl azonban mind-
maig semmi nem valdsult meg.
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Az ingatlan jelenlegi hasznositdsa igen valtozatos. A szovjet csapatok kivo-
nuldsa utdn a jobb mindségii lakasok magantulajdonba keriiltek, mig a tobbi te-
riilet 4llami tulajdonban maradt. Az utébbin egy menekiilttabor, egy renddrségi
fogda (feldjitva unids tdmogatasbdl 2006-ban), valamint a Bevandorlasi és Al-
lampolgérsagi Hivatal Eszak-alfoldi Regionalis Igazgatésaga miikédik; emellett
igen jelent§s teriilet hasznositdsa még nem megoldott.

B&szérményi uti ruharaktar és laktanya (9)

Az 1,3 hektéros ingatlan épiileteit a II. vildghabord el6tt kereskedelmi, raktarozasi
célra haszndltdk, késébb nyerte el ruharaktar- és laktanyafunkcidjat. A raktart
egy id6ben mind a magyar, mind a szovjet fél haszndlta. A kiiiritést kovetSen a
Kenézy Kérhaz nyujtotta be igényét az épiiletekre, raktari célu felhaszndlasra, il-
letve gazdasagi ellatérészleg épitésére — ez a mai napig nem tortént meg.

Jelenleg a teriilet 4llami és honvédségi tulajdonban van, 4j hasznositéként
kereskedelmi és szolgéltatd vallalkozasok koltoztek az épitményekbe, de van
olyan épiilet, amely tovabbra is a honvédség katonai ruharaktaraként funkci-
ondl. A négy egyszintes szovjet épiiletet renovaltak, gardzsok és raktarak ta-
lalhatéak benniik, a hdrom (hdbord elédtt épiilt) magyar épiiletnek csak az alsé
szintjén tortént homlokzati feldjitas - ide koltdztek a véllalkozdsok -, a felsd
szintek véltozatlan formaban allnak 1991 éta, bar azokat egy kivételével to-
vébbra is hasznaljdk. 2004-ben a debreceni 6nkormédnyzat a Hajdd-Bihar Me-
gyei Levéltar részére, raktarozési célokra megigényelte az épiiletek egy részét
a Honvédségt8l (HM Szemle 2004). Kormdanyzati palyazati forrdsokbdl kivan-
tak finaszirozni, de tényleges épitkezés nem tortént.

Mind ez idaig sikertelen hasznositasu teriiletek

Samsoni uti gyakorlotér (6)

A Debrecenben allomdasoz harckocsizé-egység gyakorlétérként a laktanyatdl
északkeletre elhelyezkedd, kb. 146 hektaros teriiletet hasznalta, amely jelen-
leg allami tulajdonban van. A gyakorlétér djrahasznositdsa a szovjetek 1991-
es tdvozasa 6ta nem indult el: bar a varos terveiben tébbféle 1j funkcié is sze-
repelt: stadion, neutronkutaté, laképark, végiil egyik sem valdsult meg. Ez
alapvetden azzal indokolhatd, hogy a teriileten semmilyen kiépitett infra-
struktiira nincs, elhanyagolt (a betonutak és épitmények egy része jelenleg is
megtaldlhatd), és a taposdssal, bombagddrokkel okozott kdrokat sem héritot-
tak el. A fentiek mellett problémat okoz az is, hogy a lakossag a gyakorlétér
egy részét kommunalis hulladék lerakésara hasznalja.

Apafai I8szerraktar (11)
A 3,5 hektdros, tobb szovjet épiilettel rendelkezd teriilet egy részén a szovje-
tek kivonuldsat kévetd 10 éven keresztiil tlizszerészeti és kornyezeti kdrmen-
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tesités sem tortént. Erre 2001-ben keriilhetett csak sor, amikor az APV Rt.
kozbeszerzési pélydzatit az Eurimex Kft. elnyerte. A teriilet hasznositasara
legutébb 2009-ben tett javaslatot a 18szerraktar mellett tizemel§ Debreceni
Lovészegylet, amely 18palydkat kivant a helyszinen kialakitani.

A hasznositds jellegzetességei Debrecenben

A vizsgélatba bevont 14 debreceni objektum jelenlegi helyzetét tekintve alap-
vet8en kedvez§ tendencia figyelhet8 meg, ami azt jelenti, hogy csak négy in-
gatlan esetében nem indult el semmilyen hasznositds 2010-ig (ebbdl kettd
irdnyadé 4llomds), ami az dsszes volt szovjet teriilet (652 ha) 23%-a. A négy
nem hasznositott ingatlanbdl kett§ kiilteriileti és egy hdrmas? tipust, vagyis
azokhoz az ingatlanokhoz tartozik, amelyek hasznositasa orszdgosan is lassan
és nehézkesen indul be. Ennek egyik oka a periferikus elhelyezkedés, a kiépi-
tetlen infrastruktdra, a nagy kiterjedés, az allami tulajdon és az a tény, hogy a
teriiletet nem felparcelldzva, hanem altaldban egészben kivanjak értékesiteni,
ami igencsak lesziikiti a beruhdzasi lehetéségeket.

Négy ingatlanrdl mondhaté el, hogy teljes egészében megdjult, teriiletén
a rehabilitacié befejezettnek tekinthetd. Ebbdl egy a 3 bérhazbdl ll6 csoport
(75 lakéssal), egy a volt hirkdzpont, szintén tébbnyire lakdscélt hasznositasd,
kettd irdnyadd kézpont (lakdscélii hasznositdssal). Az ingatlanokbdl csupan
egy addtorony nem centralis elhelyezkedésti, az északi tavoli jeladd. A befeje-
zett hasznositds ardnya az Osszes teriiletnek minddssze 2 ezrelékét teszi
ki, vagyis 1,6 hektart. Abban az esetben azonban, ha a nagy teriiletd 18te-
ret - amelynek hasznositdsa nehézkes - kivonjuk az dsszes teriiletbdl, akkor
az arany 3,2 ezrelékre javul, amely még igy sem tekinthetd jelentésnek. Az
Osszes ingatlanra vetitve atlagosan 62,5%-os a hasznositas foka.

Debrecen egyik jellegzetessége, hogy a szovjetek igen nagy szamu épiile-
tet emeltek az objektumokban (legaldbb 170-175-6t), amelyeknek egy részét
Hfeketén”, magyar hatdsagi engedélyek nélkiil huztdk fel. Ezeket a kiiiritést
kovet8en nem sokkal lebontottdk, de a megmaradt, jobb allapotu épiileteket
tobbnyire sikerrel tudta a varos hasznositani, amelyre igen jé példa a Mike-
péresi-lakételep 608 feldjitott lakésa.

A szennyezettséget tekintve szerencsésnek mondhaté a véaros, hiszen
minden ingatlan esetében megtortént a kdrmentesités, napjainkra mar csak
egy-két objektum teriiletén fordul el§ minimdlis kommunalis hulladék. Az
Apafa utcai 18szerraktart utolséként kdrmentesitették a varosban, ami meg-
magyarazhatja annak elhtiz6dé hasznositdsat - ezen tdlmenGen a szennye-
zettség sehol nem szabott gatat a miel8bbi hasznositdsnak.

Az 4j funkcidk szinte minden megjelenési formajaval taldlkozhatunk az
ingatlanoknél. A 14 objektum koziil haton (42%) alakitottak ki feldjitdssal és
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Uj épitéssel lakasokat, szdm szerint megkézelitSleg 900-at, ami mintegy 2700
Uj lakét jelent a teriileteken. A hasznositds ugyancsak gyakori formdja a ke-
reskedelmi, szolgéltatéasi funkcid, ezzel 5 objektumon (35%) taldlkozunk. Az
intézményi hasznositas 4 ingatlanon (28,5%), a mez8gazdasagi, oktatasi (kul-
turdlis) és sporthasznositds 1-1 ingatlannal fordul eld. A Bszérményi Gti ru-
haraktar egyediilall helyzetben van: a szovjetek idején mar hasznélta a
Magyar Honvédség, és a kivonulds utdn tovédbbra is véltozatlan formaban
hasznélja egy részét. A teriiletek nagysagat tekintve az sszes 1j funkcid koziil
30%-on alakitottak ki kereskedelmi, szolgéltatasi és gyartdegységeket, 48%-on
lakasokat, 19% kapott kozigazgatdsi és oktatdsi, 3% pedig kulturalis funkcidt.

A felhaszndlt forrasokat tekintve az ingatlanok 64%-4ndl magantdke,
36%-anal onkormanyzati forras segitett a teriiletek megtjuldsiban. Unids for-
rasokat (TIOP, KIOP) csak az ingatlanok 21%-4nél haszndltak fel. 14-b8l 8 ob-
jektum van, amelynek egésze vagy része magéantulajdonba? keriilt (57%), 43%
esetében pedig elmondhatd, hogy részben, egészben onkormanyzati tulajdon-
ban van. A négy teljes egészében megujult objektum mindegyike magantulaj-
donba keriilt.

Az objektum kérnyezetének fizikai megtijuldsa, javitdsa (parkositds, fii-
vesités, tereprendezés, 1ij utcai bitorok elhelyezése stb.) a 14-bdl csak 8 eset-
ben tdrtént meg, vagyis az ingatlanok 57%-4n, de a teljes teriiletnek csak a
41%-4n. Sikeres (jél funkcionéld, tartés, igényes, hosszli tdvon nyereséges és a
kittizott célokat elérd) rehabilitdcidrdl 8 esetben beszélhetiink, ami az 6sszes
teriilet 72%-4t jelenti.

Osszefoglalés

A szovjetek hazank megszalldsa alatt a katonai objektumokat eltérd célokra
hasznéltak, gyakorldterek, laktanyak, 6vodak, tiszti klubok, harckocsi-javitémii-
helyek egyarant megtaldlhatéak koztiik. Kozos benniik, hogy a csapatkivondso-
kat kovetSen kideriilt: ezen épiiletek &llaga kritikus, a teriiletek szinte minden
esetben stlyosan karosodtak a katonai hasznalat soran, j6 néhany épiiletet nem
a magyar szabvanyoknak megfelelGen épitettek fel, igy azok - bar ,,ingyenesen”,
az okozott karok fejében keriiltek az allam tulajdondba - a barnamez8k korét
gyarapitottak hazankban. A kitiritést kvet8en az dllam, majd a tulajdonos helyi
onkormanyzatok szembesiiltek azzal, hogy ezeket a teriileteket csak alapos at-
vizsgalas, kdrmentesités utdn lehet hasznositani, illetve értékesiteni, és akkor is
nehezen, hiszen ingatlanpiaci besoroldsuk maés, z5ldmez8s, illetve rendezett va-
rosi teriileteken 4llé ingatlanokhoz képest kedvezdtlenebb. A teriiletek egy ré-
szén spontdn dtalakulds ment végbe, a kiiiritést kovetSen réviddel 4j tulajdonos
vagy bérlg hasznositotta azokat, de ez csak az esetek kisebb részére jellemz3. Sok
ingatlan a mai napig 8rzés alatt 4ll, hasznositésa ideiglenesen sem tortént meg.
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Tobb megyeszékhely elemzése rdmutatott arra, hogy hazdnkban a volt
laktanyakat - legyenek azok szovjet vagy magyar objektumok - gyakran nem
soroljak a varosok barnamez§s teriiletei kozé, annak ellenére, hogy azok a
barnamez8k szdmos tulajdonsigaval rendelkeznek: szennyezettség, rendezet-
lenség, alulhasznositottsag, illetve mozaikos hasznositas, problémas haszno-
sithatésdg (4llapotuk és tulajdonosi szerkezetiik miatt). Tekintve, hogy
sokszor nem nevezik meg a volt (felhagyott) ipari teriiletek kozt, {gy djrahasz-
nositasuk, felszdmoldsuk sem kap minden esetben prioritdst. Bar Debrecen a
szovjet laktanydk megujitasat a varos 2006-os fejlesztési programjaban priori-
tasként kezeli, a 2008-ban késziilt IVS csak az objektumok toredékével kap-
csolatban tartalmaz elképzeléseket.

Néhany megyeszékhely - Gydr, Szolnok - &sszehasonlitdsdbdl (Kadar
2008, 2010b) kideriil, hogy bar ezekben a felhagyott objektumok djrahasznosi-
tasa szinte 100%-ban megindult, a teriiletek hasznositasdnak ardnya mégsem
ezekben a legnagyobb, hanem Debrecenben, ahol a legnagyobb szdmd ingat-
lan taldlhaté. A vizsgalt objektumok egyikén sem tortént olyan 6nkormanyza-
ti, regiondlis vagy allami forrasokbdl finanszirozott el8készités - lasd példaul
az észak-francia modellt, ahol a telephelyeket el8zetes tisztitds, tereprende-
zés utdn kindljak fel a befektet8knek hasznositdsra (Grimski, Ferber 2001), -
amely jelent8sen megkdnnyitette volna a teriileteknek a varostestbe torténd
visszavezetését. A magantSke a megdjulasban fontos szerepet jatszott mind
Gydr, mind Szolnok esetében. Az nkormdnyzati szerepvallalds a masodik leg-
fontosabb tényezd volt a teriiletek atalakuldsban, a harmadik helyen pedig a
bevont unids forrasok allnak.

Osszességében a debreceni objektumok 4talakuldsa, funkciévaltésa sike-
resnek mondhaté a mésik két megyeszékhellyel torténd Osszevetés alapjan,
hiszen a szovjet épitmények, ingatlanok mind szdmban, mind teriiletnagysag-
ban megel&zik azokét. A sikeres meguijuldsnak ebben a varosban fontos ténye-
z8je volt a regiondlis szerepkdr ndvelése: az egyetemi funkcidk bévitése,
modernizéldsa és a nemzetkozi repiilStéri feladatok felvallaldsa, ami két na-
gyobb katonai teriilet rehabiliticidjahoz jarult hozz4. Itt is (mint a tbbi me-
gyeszékhely esetében is) kedvezett a belvérosi, belteriileti elhelyezkedés a
hasznositas sordn, és akarcsak a tobbi megyeszékhelyen, a teriiletek atalaku-
lasa tobbnyire spontédn indult be, egyrészt az ingatlanpiaci igényeknek, folya-
matoknak megfelelen, masrészt a viros azon felismerése alapjan, hogy a
miiemléki, illetve értékes belvarosi teriiletek atalakuldsa hozzdjarul Debrecen
varosképének, gazdasaganak fejlédéséhez.

A legproblematikusabb teriiletek k6zé Debrecenben is a 16tér és a harc-
kocsi-gyakorlétér tartozik, valamint a varosban kis teriileten, elhagyottan 4l-
16 volt irdnyad¢ épiilet. Az el6z8k hasznositdsa elhelyezkedésiik, kiterjedésiik
miatt nehézkes. A kisebb teriilet befektetésre torténd el8készitése, funkcid-
valtasanak el8segitése azonban nem igényelne a varostdl tdalzott mértékd for-
rasbevondst. A reptér lizemi részén még mindig nagy teriilet nem keriilt
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rehabiliticiéra: napjainkban is 4ll még néhany ,,szellemépiilet” a fogadéépii-
letek szomszédsagdban, koztiik egy 20 lakdsos betonépiilet vaza. Romos alla-
potban, épitési térmelékkel korbevéve egy tobb szdz négyzetméteres volt
raktarépiilet is hasznositatlanul 4ll, kihasznalatlan az egykori hangarok dénté
része, és a reptér melletti egykori sportpélya sem Gjult meg (a legtijabb elkép-
zelés szerint ezen a helyen létesiilne a varos harmadik TESCO-4ruhdza). Ezen
teriiletek a befekteti érdeklédés hidnya miatt csak nkormdnyzati forras be-
vondsaval, a teriiletek el6zetes tisztitdsaval, el6készitésével tjulhatnak meg
az elkovetkezd évtizedben, ehhez azonban sziikség lenne a volt katonai terii-
leteknek a prioritdsok kozé emelésére a legfontosabb varosfejlesztési dokumen-
tumokban.

Jegyzetek

1 1957. évi 54. térvényerejli rendelet a Magyar Népkoztarsasdg Korménya és a Szovjet Szocia-
lista Koztarsasdgok Szovetségének Kormdnya kozétt a Magyar Népkoztarsasag teriiletén
ideiglenesen tartézkodé szovjet csapatok jogi helyzete tdrgydban Budapesten 1957. majus
27-én aléirt egyezmény kihirdetésérdl, 12. cikk.

2 Zérolt Allami Vagyont Kezel§ és Hasznosité Intézmény

3 1. tipus: laktanydk, irodédk, szolgaltatShelyiségek. 2. tipus: kiképzd-, miiszaki és raktarépii-
letek 3. tipus: l8terek, gyakorlé- és repterek. A hdrom tipushoz tartozé ingatlanok a kiépi-
tett kdzmiivek, infrastruktira, beruhazési lehet8ségek stb. alapjan eltéré mértékben valnak
hasznosithatéva (Kadar 2010a)

4 Ezen maganemberek, egyéni, illetve tarsas véllalkozasok tulajdonat értjiik.
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